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2. Ruckblende -

Eigentimer xxx

e Ende 2024
nformationsschreiben

Liegenschaft XXX (Parzelle XXX). Alpnach
Sehr geehrte Damen und Herren

Derzeit kommt der Einwohnergemeinde Alpnach die im Bundesgesetz verankerte Aufgabe zu, Bau- und
Kulturdenkmaler von lokaler Bedeutung unter Denkmalschutz zu stelien. Die betreffenden Objekte
wierden hierflr im Zonenplan der Gemeinde eingetragen. Fachliche Grundlage der
Unterschutzstellungen bildet das von der Kantonalen Denkmalkommission (KDK) erstelite «lnventar der

schitzenswerten Bau- und Kulturdenkmalers. Die DENKMALWERKSTATT aus Zirich wurde von der
. Ei gemeinde Alpnach beauft sie bei der L g der L llungen zu
itzen. Die Bevolk der E hnergemeinde Alpnach wurde in der April-Ausgabe des

i b

]
Alopacher Bleti erstmals Gber dieses iert; in der D Ausgabe wurde
ber den d igen F vd berichtet

nm Wir schreiben Sie heute als Eigentimerschaft der oben genannten, im Inventar verzeichneten
Liegenschaft an. die im neuen als fe legt werden soll. Sie finden beiliegend
UC I I Ie u n en das von der KDK verf; mit der i gl g de: . Wir bitten
Sie, zu diesem Inventarblatt Stellung zu nehmen und uns eine schriftiche Rich k v
lassen. Nach lhrer schrifilichen Rickmeldung werden Augenscheine des Inneren fiir einzelne Gebaude
durchgefiihrt. Hier erhalten Sie gesonderte Post von uns.
Wird ein 3 im Kanton O i unter D gestellt, so kommen dem

Eigentimer sowohl Rechte als auch Pfiichten 2u. Ein ]l darf pi ise nicht
abgebrochen oder in seinem kunst- und Charakter beeintrachtigt werden. Bauliche
Vera hlaufen ein Bewilligungsverfahren mitb Berd g der hi

Bausubstanz. Der Schutzumfang (also die im Einzelnen geschitzten baulichen Elemente des Objektes)
richtet sich nach dem Einzeifall. Er wird durch eine dem

Eigentumer und der Einwohnergemeinde geregelt. Die Sffentliche Hand fordert hingegen den Erhalt

. . e - schutzwiirdiger Baiten und deren mit Zuschiissen, Die L h g wird jeweils bei
° rkeenntnis:. Zusatzlicne s e e oo e et
L ]

Bitte senden Sie Ihre Rickmeldung zum Inventarblatt sowie alifalige Beilagen bis zum 15. Januar 2025
entweder per E-Mail an posti@denkmalwerkstatt.ch oder per Post an die DENKMALWERKSTATT - Baro
fur Denkmalpfiege und Baugeschichte GmbH. Rennweg 23, 8001 Zarich.

nformationen notig

Christiane Thomas

Beilagen:
*  Aleoaches Bl
* Denkmalsch ing Kanton O s

* Inventarblatt der Liegenschaft
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3. Worum geht es? (I) te

 Revision des Bau- und

alpnach ¥
Zonenreglements (BZR)

N
* Kulturobjekte von ettt TN
I O ka | e r B e d e u tu n g ;‘g;\gen Stimmberechtigten der Einwohnergemeinde Alpnach erlassen am 28. Februar
. . Vom Regierungsrat genehmigt am 25. Oktober 2016 und 11. April 2017.
bilden Bestandteil des

BZR
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3. Worum geht es? (Il .

e Art. 31 451.21
Kantonsverfassung —

Uber den Schutz von Bau- und Kulturdenkmalern
(Denkmalschutzverordnung, DSV)

° Art 13 Kulturgesetz vom 30.03.1990 (Stand 01.07.2016)

Der Kantonsrat des Kantons Obwalden erlasst,
gestutzt auf Artikel 31 und 72 Ziffer 1 und 2 der Kantonsverfassung vom 19. Mai1968(1] sowie Artikel
 Art. 5 Abs. 3 Denkmal-
2. Grundlagen
schutzverordnung T

15 des Kulturgesetzes vom 10. Marz 2016, *
als Verordnung:

Inventare, Begriff und Erarbeitung

1

Inventare sind technische Auflistungen und Dokumentationen aller Objekte einer bestimmten
Kategorie, wie Ortsbilder, Kulturobjekte sowie archaologische Fundstellen und archaologische

* Inventar der Kulturobjekte &=

Als Inventar der schutzenswerten Ortsbilder gilt das Bundesinventar der schutzenswerten Ortsbilder

Ka n to n (ISOS). Als Inventar der schitzenswerten historischen Verkehrswege gilt das Bundesinventar der
historischen Verkehrswege (IVS).
3

Der Kanton erarbeitet in Absprache mit den betroffenen Grundeigentimern ein Inventar der
Kulturobjekte sowie ein Inventar der archaologischen Fundstellen und archaologischen Gebiete.
4

e H . "" Die mit der Inventarisation beauftragten Fachleute sind befugt, mégliche Kulturobjekte nach vorheriger
L Z u Sta n d I g ke I t fu r I O ka I e 5Benac:hrichtlgung des Grundeigentumers zu besichtigen und die notwendigen Aufnahmen zu machen.
Ku Itu ro bj e kt e . ( ; e m e i n d e Die Inventare werden periodisch Gberpruft und auf den neuesten Stand gebracht.l

]
Die Inventare und allfallige Anderungen stehen bei der kantonalen Fachstelle zur Einsichtnahme
offen. Sie kénnen in gedruckter oder elektronischer Form veroffentlicht werden.
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4. Ubersicht Unterschutzstellung .=

1 976/77 1 1999 2015-17 ausstehend
1983 85/1992
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4. Ubersicht Unterschutzstellung .=

Geltendes Bau- und Zonenreglement, Anhang 1

Nr. |Objekt Strasse Parzelle

3 | Wohnhaus Pfarrhelferei Alte Landstrasse 13 317, Hinterdorf

5 | Sigristenwohnhaus Bahnhofstrasse 3 266, Dorf

7 | Gasthaus Schliissel Briinigstrasse 20 288, Dorf
16 | Bildstock Grunz 1563, Grunz
19 |Dorfbrunnen Briinigstrasse/Bahnhofstrasse 299, Bahnhofstrasse
21 |Stallscheune Hostett Schlieren 758, Schlieren
22 |Wohnhaus mit Galerie Schulhausstrasse 2 278, Dorf
23 |Wohnhaus Alpenblick Sonnmattweg 6 1546, Chlewigen
25 |Wohnhaus Hintere Unterfuhr Unterfuhr 543, Underfur
Nr. |Objekt Strasse Parzelle
33 | Hotel Sternen Briinigstrasse 11 100, Alpnachstad
34 | Doppelwohnhaus Briinigstrasse 16, 18 112, 113, Alpnachstad
35 |Wohnhaus ehem. Laden Briinigstrasse 20 114, Alpnachstad
36 |Bildstock im untern Feld Briinigstrasse 1137, Briinigstrasse
38 |Wohnhaus Chilengasse 8 122, Alpnachstad
39 |Wohnhaus Chilengasse 12 567, Chalen
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Einige Beispiele
Rémischer Gutshof - Herrenhaus
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5. Wie lauft das Verfahren? ote

* |Inventar der |
Kulturobjekte

Unterschutzstellung Kulturobjekte von lokaler Bedeutung durch
Gemeinden:

K a n to n Grundlagen und Projektschritte

1. Wie werden K

unter D gestelit?

- (emass Art. 38 der Kantonsverfassung vom 198. Mai 1868 haben Kanton und Ge-
den die erh 1 Kulturdh & zu schi

- = Dazu erarbeitet der Kanton gamass Art. 5 Abs. 3 der Denkmalschutzverordnung
. (DSV) vom 30. Marz 1990 ein Inventar der Kulturobjekte
U b e rg a b e a n = Zustandigkeit fir Unterschutzstellung (Art. 21 DSV)
" - Kanton bei Kulturobj 1 von ler und nationaler Bedeutung:
e r T l e I n d e ~ Einwohnergemeinden bei lokslen Kulturobjekien
= Unterschutzstellung Kanton: im Rshmen ksntonaler Schutzpiane

= Unterschutzstellungen Gemeinden: im Rahmen ihrer Zonenplane

= Das kantonale Inventar und damit die Schutz- und Zonenplane sind pericdisch zu
u ufen und suf den 1 Stand zu bringen (Art. 5 Abs. 5 DSV)

= Die fachliche Betreuung (Art. 25 und 26 DSV) und die Regelung der Kostenbeteili-
gung der offentlichen Hand (Art. 18 Abs. 3 DSV) ist bei allen Schutzobjekten Auf-

» Uberprifung unter S

2. Erarbeitung Inventar:

L]
Das Bildungs- und Kulturdepartement Oberarbeite die Inventsre der Kulturobjekte. Die In-
ventare sind kurzgehalten und basieren in der Regel auf einer Beurteilung der Objekte von

aussen, Die Uberarbedung ist so terminiert, dass sie mbglichst kurz vor der Ubemrbeimng
der Schutzplane der regionalen und nationalen Kulturobjekte erfoigt. Sinnvollerweise fihren

L] am
die Einwohnergemeinden auch mbglichst rasch nach der Erarbeitung der Inventare die Zo-
runaeigentumer e

1. Der Kanton itet gemeir ise ein ftliches Inventar der schit-
zenswerten Bsu- und Kulturdenkmaler (Art. 5 Abs. 3 DSV)

12
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5. Wie lauft das Verfahren? (1) %

Beizug Experte/in

Sichtung des Inventars unter
Beizug der Eigentumer

Gemeinderat entscheidet,
welche Objekte

Gemeinderat informiert
Kanton

Information der Eigentimer
mit Ersuchen um fachliche
Stellungnahme

Objektbesichtigungen
Besprechung mit Eigentumern

Entscheid Gemeinderat
(Aufnahme in BZR)

Unterschutzstellung Kulturobjekte von lokaler Bedeutung durch
Gemeinden:
Grundlagen und Projektschritte

1. Wie werden j unter D gestelit?
= (Gemass Art. 35 der Kan msverf ngvumiQ Men Qﬁahbe Kanton und Ge-
den die erh E
= Dazu erarbeitet der Kanton gamass Art. 5 Abs. 3 der Denkmalschutzverordnung
(DSV) vom 30. Marz 1990 ein Inventar der Kulturobjekte

= Zustandigkeit fir Unterschutzstellung (Art. 21 DSV)
- Kanton bei Kulturobj 1 von ler und nationaler Bedeutung:

- Einwohnergemeinden bei lokalen Kulturobjekien
= Unterschutzstellung Kanton: im Rehmen ksntonsler Schutzplane
»  Unterschutzstellungen Gemeinden: im Rshmen ihrer Zonenplane

. Dask ntonsle Inventar und demit die Schutz- und Zonenplane sind pericdisch z
ufen und auf den 1 Stand zu bringen (Art. 5 Abs. 5 DSV)

= Die fachliche Betreuung (Art. 25 und 26 DSV) und die Regelung der Kostenbeteili-
gung der offentlichen Hand (Art. 18 Abs. 3 DSV) ist bei allen Schutzobjekten Auf-
gabe des Kantons.

2. Erarbeitung Inventar:

Das Bildungs- und Kulturdepartement Oberarbeite die Inventsre der Kulturobjekte. Die In-
ventare sind kurzgehalten und basieren in der Regel auf einer Beurteilung der Objekte von
aussen Die Uberarbeitung ist so terminiert, dass sie moglichst kurz vor der Uberarbeitung
der Schutzplane der regionalen und nationalen Kulturobjekte erfoigt. Sinnvollerweise fihren
die Einwohnergemeinden auch mbglichst rasch nach der Erarbeitung der Inventare die Zo-
nenplane nach.

1. Der Kanton i veir i fliches Inventar der schit-
zenswerten Bau- ndKu!turdenh’nalerMSA.b 3D08V)

13
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5. Wie lauft das Verfahren? (lll) %

Orientierung Bevolkerung

(Art. 28 PBG)

Offentliche Auflage mit
dem BZR

Einsprachemoglichkeit
Einigungsverhandlung
Entscheid Gemeinderat

Urnenabstimmung uber
BZR

Beschwerdemoglichkeit
beim Regierungsrat

Entscheid/Genehmigung
Regierungsrat

Unterschutzstellung Kulturobjekte von lokaler Bedeutung durch
Gemeinden:
Grundlagen und Projektschritte

1. Wie werden Ki j unter D gestelit?
- (emass Art. 38 der Kantonsverfassung vom 198. Mai 1868 haben Kanton und Ge-
den die erh y Kulturds &ler zu schi
= Dazu erarbeitet der Kanton gamass Art. 5 Abs. 3 der Denkmalschutzverordnung
(DSV) vom 30. Marz 1990 ein Inventar der Kulturobjekte

= Zustandigkeit fir Unterschutzstellung (Art. 21 DSV)
- Kanton bei Kulturobj 1 von ler und nationaler Bedeutung:
- Einwohnergemeinden bei lokalen Kulturobjekien

= Unterschutzstellung Kanton: im Rehmen ksntonsler Schutzplane

»  Unterschutzstellungen Gemeinden: im Rshmen ihrer Zonenplane

. Dsk ntonsle Inventar und demit die Schutz- und Zonenplane sind pericdisch z
ufen und auf den 1 Stand zu bringen (Art. 5 Abs. 5 DSV)

= Die fachliche Betreuung (Art. 25 und 26 DSV) und die Regelung der Kostenbeteili-
gung der offentlichen Hand (Art. 18 Abs. 3 DSV) ist bei sllen Schutzobjekien Auf-
gabe des Kantons.

2. Erarbeitung Inventar:

Das Bildungs- und Kulturdepartement Gberarbeite die Inventare der Kulturobjekte. Die In-
ventare sind kurzgehalten und basieren in der Regel auf einer Beurteilung der Objekte von
aussen Die Uberarbeitung ist so terminiert, dass sie moglichst kurz vor der Uberarbeitung
der Schutzplane der regionalen und nationalen Kulturobjekte erfoigt. Sinnvollerweise fihren
die Einwohnergemeinden auch mbglichst rasch nach der Erarbeitung der Inventare die Zo-
nenplane nach.

1. Der Kanton i veir i fliches Inventar der schit-
zenswerten Bau- u ndKu!turdenb’nalerMﬁAb 3D08V)

14




6. Was beinhaltet das

Inventarblatt? &

historischen Kartenwerk erscheint es erstmals 1920) besteht aus einem geschosshohen, gemauerten und

KANTON OBWALDEN
£l Kanton ’
Inventar der Bau- und
Obwalden
K
Gemeinde Alpnach
Weiler Dorf
Strasse/Nr. Bahnhofstrasse 17
n Obijekttyp Wohnhaus
Parzelle 304
‘ ’III‘ ’II I‘ ’ I l a ‘ ’I I [ Inventar-Nr. 504
L .
Koordinaten 2'663'571 1199208
Inventarisator Frank Biirgi
Inventarisiert 23.10.2016
Bearbeiter
Bearbeitet
L]
Bewertung
-~ 5 hervorragend 22-25 national
> 4 bedeutend 18-21 regional
3 erhaltenswert 17 lokal
2 ohne Wert 0-16 nicht schiitzenswert
1 stérend
Bedeutung als Einzelobjekt 3
im Orts- und L 5
Erhaltungszustand 3
] [ ] Seltenheits- / Funktionswert 3
I t l l E i t I O n S z l n Alter / historischer Wert 3
Total 17
Bedeutung lokal
L
Datum Unterschutzstellung 254 316
Bundesschutz
B
»
u Das schlichte steht ] zur und nach Siiden ausgerichtet in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Beinhaus St. Michael und dem Gemeindehaus.
Das fiir Bauherr Anton Gétschi-L (1861-1933) um 1920 erbaute Wohnhaus (auf dem

Wiurdigung des Gebaudes
In der Regel von Aussen

verputzten Kellergeschoss. Dariiber erheben sich ein Voll- sowie ein ausgebautes Dachgeschoss, die von
einem Giebeldach abgeschlossen werden. Die zur Strasse istim Ol mit
zwei Fensterachsen versehen. Die Fassaden sind mit kleinformatigen Eternitplatten verkleidet, die wohl die
urspriinglichen Holzschindeln ersetzt haben dirften. Auf der hinteren Giebelseite ist ein wohl sekundar an das
Haus angefiigter Anbau eingeschossig und mit Terrasse ausgebildet.

Die Qualitaten des Baus liegen — entgegen der in nachster Nahe gelegenen historischen Bauten — nicht im
Eigenwert, sondern in dessen Schlichtheit, der Einfachheit in Volumen und dennoch sorgfaltigen
Ausgestaltung der Fassaden. Gerade durch seine - wohl durch den Heimatstil beeinflusste - Zuriickhaltung

(iberlasst das Gebaude den A ihre p Wirkung und Ausstrahlung und
wird durch diese Tatsache in héchstem Masse . Das durch sein
bescheidenes Volumen die der entlang der und

erzeugt gut proportionierte und klar zugewiesene Freirdume. Bewusst wird dadurch auch die Tatsache, dass

Datum: 13.10.2023 Alpnach / Wohnhaus Bahnhofstrasse Seite 1

15
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Einstufungskriterien

Bedeutung als Einzelobjekt
Bewertet den denkmalpflegerischen Wert des Objekts

Stellenwert im Orts- und Landschaftsbild
Bewertet die Bedeutung des Objekts fur die Umgebung

Erhaltungszustand
Bewertet den Anteil historisch wertvoller Bausubstanz

Seltenheits- / Funktionswert

Stuft das Objekt im Vergleich zu anderen erhaltenen Bauten gleicher
Nutzung ein

Alter / historischer Wert
Bewertet den Zeugniswert fur eine abgeschlossene Kulturepoche

16
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Punktebewertung
5 Punkte: hervorragend
4 Punkte: bedeutend
3 Punkte: erhaltenswert

2 Punkte: ohne Wert

1 Punkte: storend

17




b
Einstufung anhand der Punktzahl:®:

bis 16 Punkte: nicht schutzenswert
17 Punkte: Kulturobjekt von lokaler Bedeutung

18-21 Punkte: Kulturobjekt von regionaler
Bedeutung

22-25 Punkte: Kulturobjekt von nationaler
Bedeutung

18




Beispiele Einstufung
Talstation Pilatusbahn: National

ATITEE

Bedeutung als Einzelobjekt

Stellenwert im Orts- und Landschaftsbild
Erhaltungszustand

Seltenheits- / Funktionswert

Alter / historischer Wert

A 00 b s

Total 22
national

Bedeutung

19
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Beispiele Einstufung
Doppelwohnhaus / Schonenblielhaus: Regional

m:ni"*-"'\

>

Anno 900

Bedeutung als Einzelobjekt 4
Stellenwert im Orts- und Landschaftsbild 4
Erhaltungszustand 4
Seltenheits- / Funktionswert 4
Alter / historischer Wert 4
Total 20
Bedeutung regional

20
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Beispiele Einstufung
Sigristenhaus

Bedeutung als Einzelobjekt

Stellenwert im Orts- und Landschaftsbild
Erhaltungszustand

Seltenheits- / Funktionswert

Aliter / historischer Wert

W W A& AW

Total 17
lokal

Bedeutung

21
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/. Konkretes Beispiel

Schutz eines Objektes
von lokaler Bedeutung

\Wohnhaus
Bahnhofstrasse 17

22
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8. Weiteres Vorgehen ()

Die Grundeigentumer wurden gebeten, eine Stellungnahme
zum Inventarblatt inrer Liegenschaft abzugeben, wenn die
KDK das Gebaude mit 17 oder mehr Punkten eingestuft hat.

Die Ruckmeldungen wurden entgegengenommen und
mussen nun durch die DENKMALWERKSTATT vor Ort

uberpruft werden.

Dazu erhalten Sie erneut einen Brief mit einem
Terminvorschlag. An diesem Termin ist vorgesehen, das
Gebaude oder Objekt zu besichtigen (innen und aussen) und
allfallige schutzwurdige Teile zu fotografieren.

23
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8. Weiteres Vorgehen (lI)

Auf Grundlage der neuen Erkenntnisse werden
gegebenenfalls die einzelnen Inventarblatter

von der Gemeinde angepasst und der KDK zur
Verabschiedung vorgelegt.

Der weitere Prozesse wurde bereits dargelegt.

24
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9. Gesetzliche Grundlagen (1) %

Art. 21 Abs. 3 DSV

Die Unterschutzstellung durch die Einwohner-
gemeinden erfolgt im Rahmen ihrer Bau- und
Zonenordnung. Die Einwohnergemeinden haben in
ihren Zonenplanen auf vom Kanton geschutzte
Schutzobjekte hinzuweisen.

Art. 15 DSV

Der Schutzumfang im Einzelnen kann fur Schutzobjekte
durch offentlich-rechtliche Vereinbarungen zwischen
der zustandigen Behorde und dem Grundeigentumer
getroffen werden.

25
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9. Gesetzliche Grundlagen (1) &

Art. 42 Abs. 1 Bau- und Zonenreglement

Die im Zonenplan bezeichneten Kulturobjekte von
lokaler Bedeutung sind zu schonen und in ihrer
schutzwurdigen Substanz und in ihrer
charakteristischen Eigenart zu erhalten.

Art. 11 DSV

Schutzobjekte durfen nicht abgebrochen werden.
Sie sind in ihrer schutzwurdigen Substanz zu
erhalten. Vorkehren, die ein Schutzobjekt
verandern, sind bewilligungspflichtig.

26
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9. Gesetzliche Grundlagen (I11) <%

Art. 116 DSV

Kommt eine erforderliche Vereinbarung nicht
zustande, so kann die zustandige Behorde den
Schutzumfang nach Anhorung der kantonalen

Fachstelle fur Denkmalpflege durch Verfugung
festlegen (...).

27
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10. Fazit ves

Das geschutzte Objekt darf nicht abgebrochen
werden.

Bauliche Massnahmen sind bewilligungspflichtig.

Es kann eine Vereinbarung zwischen
Grundeigentumer und der Gemeinde getroffen, die
den Schutzumfang festgelegt.

Gemeinde und Kanton fordern den Erhalt der
schutzwurdigen Bauten mit finanziellen
Zuschussen.

28
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11. Haufige Ruckmeldungen (l) ..

* "Durch die haufigen Umbauten ist der
Schutzwert unseres Gebaudes nicht
gegeben’:

Der Schutzwert wird unter Umstanden durch
historische Umbauten nicht gemindert. Haufig
wird er sogar ernoht, da ein
kulturgeschichtlicher Kontext hinzukommt.

29
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11. Haufige Ruckmeldungen (ll) .

 “Unser Gebaude ist nicht schutzenswert, da
es lange nicht renoviert wurde”:

Das Kriterium “Erhaltungszustand” beschreibt,
wie beeintrachtigt die formbestimmenden
historischen Bautelle sind.

Ob das Objekt selten renoviert wurde, ist daher
unerheblich.

30
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11. Haufige Rickmeldungen (I11).%

* "Unser Gebaude ist nicht genau datiert oder
wurde uber mehrere Epochen gebaut und
umgebaut”:

Fur die Bestimmung der Qualitat ist nicht
unbedingt eine Datierung oder ein namentlich
bekannter Architekt notwendig.

31
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11. Haufige Rickmeldungen (1V).%

* "Unser Objekt ist zu jung fur eine
Unterschutzstellung’

Unterschutzstellungen sind wichtig in allen
Epochen, auch solchen, die erst in den letzten

Jahrzehnten abgeschlossen wurden.

Heute konnen Objekte, die in den 1990er
Jahren erbaut wurden, unter Schutz gestellt

werden.

32
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12. Fragen / Bemerkungen?




Vielen Dank! &




