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Einwohnergemeinde Alpnach
Urnenabstimmung vom 28. Februar 2016

Gemdss Art. 24 Bst. d Ziff. 2 des Abstimmungsgesetzes unterliegen Abstimmungen der
Gemeinden dem Urnenverfahren, wenn die Gemeindeversammlung oder der Einwohner-
gemeinderat dies beschliessen. Der Gemeinderat hat beschlossen, am Sonntag, 28. Feb-
ruar 2016, eine Urnenabstimmung iiber folgende Vorlagen durchzufiihren:

- Vorlage 1: Anderung Zonenplan Alpnach sowie Bau- und Zonenreglement Alpnach
- Vorlage 2: Teilzonenplan Wohn- und Gewerbezone Grund sowie Ergdnzung Bau- und
Zonenreglement Alpnach

Die mit diesen Vorlagen zusammenhdngenden Unterlagen liegen bei der Gemeindekanzlei
zur offentlichen Einsicht auf. Das Abstimmungsmaterial setzt sich zusammen aus zwei
Stimmzetteln, einer Abstimmungsvorlage (Botschaft), einem Stimmrechtsausweis sowie
einem Riicksendecouvert.

Der Urnenstandort ist im Gemeindehaus. Die Urnendffnungszeiten sind: Sonntag,
28. Februar 2016, von 10.00 bis 12.00 Uhr.

Stimmberechtigt sind alle in der Gemeinde Alpnach wohnhaften Schweizerinnen und
Schweizer, die das 18. Altersjahr zuriickgelegt haben, im Stimmregister eingetragen sind
und denen gestiitzt auf die Gesetzgebung das Aktivhiirgerrecht nicht entzogen ist.

Die briefliche Stimmabgabe kann durch Aufgabe bei der Post, durch Abgabe wahrend der
Schalter6ffnungszeiten oder durch Einwurf in den Abstimmungsbriefkasten beim Gemein-
dehaus erfolgen. Die Anweisungen auf dem Stimmrechtsausweis bzw. Riicksendecouvert
sind zu beachten.

Alpnach Dorf, 30. November 2015
Einwohnergemeinderat Alpnach
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Vorwort des Gemeinderates
zu den beiden Abstimmungsvorlagen

Geschatzte Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger

Die bau- und zonenrechtlichen Bestimmungen der Gemeinde Alpnach wurden letztmals
im Jahr 2000 umfassend iiberarbeitet, der Zonenplan im Jahr 2004. Inzwischen haben die
Baulandreserven stark abgenommen. Vor allem fiir Ein- und Zweifamilienhduser, aber auch
flir Gewerbebauten ist kaum mehr Bauland verfiighar. Die Einwohnergemeinde beabsich-
tigte deshalb vor rund zehn Jahren neues Bauland einzuzonen. Eine in Angriff genommene
Gesamtrevision der Ortsplanung musste jedoch nach der Annahme des eidgendssischen
Raumplanungsgesetzes im Jahr 2013 sistiert werden, weil der Bundesrat damals ein Mora-
torium verfiigte, welches Neu-Einzonungen nur noch dann zuliess, wenn gleichzeitig Land
im gleichen Umfang ausgezont wurde. Dieses Moratorium bleibt solange in Kraft, bis der
Kanton den Richtplan neu iiberarbeitet und der Bundesrat diesen genehmigt. Dies wird
voraussichtlich 2018/2019 der Fall sein.

In Alpnach sind wir in der gliicklichen Lage, dass der Eigentiimer der «Milchriiti» eine
Auszonung von 14’526 m? beantragt hat. Trotz geltendem Moratorium kann folglich andern-
orts in der Gemeinde flachengleich neues Land eingezont werden. Auf Anraten der Orts-
planungskommission legt der Einwohnergemeinderat deshalb im Rahmen einer Teilrevision
der Ortsplanung der Stimmbevdlkerung folgende Einzonungen zur Genehmigung vor:

«Tell» Einzonung Landwirtschaftszone > Kernzone 619 m?
«Gumeli»  Einzonung Landwirtschaftszone > Wohnzone 12'737 m?
«Grund» Einzonung Landwirtschaftszone > Wohn- und Gewerbezone 1170 m?
Total neu eingezontes Land 14’526 m?

Weshalb sollen gerade diese und nicht andere Gebiete eingezont werden? Die Auswahl
dieser drei Standorte geschah keineswegs zufdllig, sondern im Einklang mit den raum-
planerischen Grundsdtzen, denen sich der Gemeinderat gemdss Masterplan nach wie vor
verpflichtet fiihlt. Er will mit den vorhandenen Landressourcen haushalterisch umgehen,
strebt gleichzeitig aber auch ein massvolles Wachstum von Bevdlkerung und Gewerbe an.
Die Schaffung von zusdtzlichem Wohnraum im Gebiet «Gumeli» dient diesem Ziel ebenso
wie die Einzonung der Wohn- und Gewerbezone «Grund» (Kdserei Fliieler). Beides ist fiir
den Gemeinderat von zentraler Bedeutung: Wihrend es im «Gumeli» um eine Uberbauung
mit Ein- und Zweifamilienhdusern fiir gehobene Anspriiche geht, ist die Annahme der Vor-
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lage im «Grund» fiir die Kédserei Fliieler eine eigentliche Existenzfrage. Von der Einzonung
dieser 1170 m? hangt es ab, ob sich dieses innovative Unternehmen weiterentwickeln und
der Bestand an Arbeitsplatzen gesichert werden kann. Die Arrondierung des Areals auf
dem Gebiet des ehemaligen Restaurants «Tell» schliesslich ist Bedingung dafiir, dass im
Eingangsbereich zum Weiler Schoried eine aus raumplanerischer Sicht optimale Uberbau-
ung realisiert werden kann.

Neben diesen Einzonungen sieht die vorgeschlagene Teilrevision der Ortsplanung aber
auch Umzonungen und Anpassungen im Ortsbildschutz sowie eine Reihe von flankierenden
Massnahmen vor, welche entweder eine innere Verdichtung (z.B. Erhhung der maximalen
Geschosszahlen von drei auf vier im Gebiet Vockigen) oder aber die Mdglichkeit zum Bau
von Terrassenhdusern im Gebiet Chdlen ermdglichen. Schliesslich wird auch das Bau- und
Zonenreglement gedndert, jedoch nur soweit dies fiir die Teilzonenplanrevision erforder-
lich ist.

Die Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger haben anldsslich der Orientierungsversammlung
vom Dienstag, 26. Januar 2016, Gelegenheit, den zustdandigen Fachpersonen Fragen zur
Teilrevision der Ortsplanung der Gemeinde Alpnach zu stellen.

Der Einwohnergemeinderat empfiehlt Ihnen, sehr geehrte Stimmbiirgerinnen und Stimm-
biirger, den beiden Vorlagen zur Teilrevision der Ortsplanung und zur Schaffung einer
Gewerbe- und Wohnzone im «Grund» zuzustimmen.

Einwohnergemeinderat Alpnach

Heinz Krummenacher, Prasident

Thomas Wallimann, Vizeprdsident, Departement Soziales
Marcel Moser, Departement Finanzen

Sibylle Wallimann, Departement Bildung und Kultur
Thomas Kiichler, Departement Bau und Unterhalt
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Vorlage 1
Anderung Zonenplan Alpnach sowie Bau- und
Zonenreglement Alpnach

Abstimmungsvorlage

Der Einwohnergemeinderat unterbreitet der Stimmbevdlkerung die teilrevidierte Ortspla-
nung zum Beschluss. Mit der Teilrevision der Ortsplanung 2010-2015 wurden der Zonen-
plan Siedlung, der Gefahrenzonenplan und das Bau- und Zonenreglement iiberarbeitet.
Das Verfahren fiir die kommunale Nutzungsplanung ist in der kantonalen Verordnung zum
Baugesetz geregelt.

Abstimmungsfrage

Die Abstimmungsfrage lautet: Wollen Sie dem Gemeinderatsbeschluss iiber die Teilrevision der
Ortsplanung 2010-2015, bestehend aus dem «Zonenplan Siedlung; Anderungen, 1:5°000,
dem «Gefahrenzonenplan, 1:10°000» und dem «Bau- und Zonenreglement» zustimmen?

Abstimmungsempfehlung

Der Einwohnergemeinderat hat an seiner Sitzung vom 30. November 2015 den «Zonenplan
Siedlung; Anderungen, 1:5'000», den «Gefahrenzonenplan, 1:10°000» und das «Bau- und
Zonenreglement» genehmigt.

Der Einwohnergemeinderat empfiehlt der Teilrevision der Ortsplanung zuzustimmen.

alpnach ¥ Stimmzettel

oo fiir die Urnenabstimmung

vom 28. Februar 2016

Antwort
Vorlage 1

Wollen Sie dem Gemeinderatsbeschluss iiber die
Teilrevision der Ortsplanung 2010 - 2015,
bestehend aus dem ,Zonenplan Siedlung;
Anderungen, 1:5'000“, dem ,Gefahren-
zonenplan, 1:10'000” und dem ,Bau- und
Zonenreglement” zustimmen?
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Das Wichtigste in Kiirze

1. Allgemeines

Ausgangslage und Motivation

Mit der teilrevidierten Ortsplanung sollen die Voraussetzungen fiir eine qualitative und
quantitative Entwicklung in den kommenden Jahren geschaffen werden. Als Grundlage
fiir die Ortsplanungsrevision dienen der Masterplan der Gemeinde Alpnach (2008), das
Aktionsprogramm der Gemeinde Alpnach (2013) und der kantonale Richtplan Obwalden
2006 - 2020 sowie das neue Raumplanungsgesetz, das seit 1. Mai 2014 in Kraft ist.

Wegen dem Bauzonenmoratorium, das durch in Kraft treten des neuen Raumplanungs-
gesetzes wirksam geworden ist, werden in der ganzen Schweiz vorerst keine zusdtzlichen
Bauzonen eingezont.

Planungszweck

Seit der letzten Gesamtrevision der Ortsplanung Alpnach wurden verschiedene Areale der
Uberbauung zugefiihrt oder stehen kurz vor einer Uberbauung (z.B. Kirchmatt, Allmend,
Hostett Schoried). Fiir Bauwillige steht nur noch wenig Bauland zur Verfiigung.

Die revidierte Ortsplanung der Gemeinde Alpnach schafft die Grundlagen fiir eine massvol-
le bauliche Entwicklung in den kommenden Jahren, die das Einzonungsmoratorium einhalt
und dennoch durch gezielte Aus- und Umzonungen einen Spielraum fiir zusatzlichen Wohn-
raum schafft. Gleichzeitig wird das Bau- und Zonenreglement in den wichtigsten Punkten
an die aktuellen Anforderungen und Bediirfnisse angepasst.

2. Die Unterlagen

Unterlagen iiber die abgestimmt wird

- Zonenplan Siedlung: Anderungen, 1:5°000 vom 14. Oktober 2015
- Gefahrenzonenplan, 1:10°000 vom 13. Oktober 2015

- Anderung Bau- und Zonenreglement vom 30. November 2015

Erlduternde und orientierende Unterlagen
- Zonenplan Siedlung inkl. beabsichtigte Anderungen vom 14. Oktober 2015
- Zonenplan Gesamtgemeinde inkl. beabsichtigte Anderungen vom 19. Oktober 2015
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- Kommentiertes Bau- und Zonenreglement vom 19. Oktober 2015

- Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV vom 9. Februar 2015

- Auswertung der kantonalen Vorpriifung vom 28. Januar 2014

- Kantonaler Vorpriifungsbericht vom 19. Dezember 2013

- Mitwirkungsbericht vom 23. September 2013

- Erschliessungsprogramm vom 25. Januar 2013

- Lérmbericht vom 30. Januar 2013

- Unterlagen zu den Kaufrechtsvertrdagen fiir die Einzonung Gumeli vom 11. Mai 2015

Ergdnzende Unterlagen
- Masterplan der Gemeinde Alpnach vom 28. April 2008
- Aktionsprogramm der Gemeinde Alpnach vom 18. Februar 2013

Samtliche Dokumente der Teilrevision der Ortsplanung sind im Internet unter
www.alpnach.ch abrufbar und kénnen im Gemeindehaus eingesehen werden.



Urnenabstimmung 28. Februar 2016

9

Die Vorlage im Einzelnen

3. Planungsablauf

Termin

Planungsschritt

2006

Start der Ortsplanungsrevision, die jedoch sistiert wird,
da als strategische Grundlage fiir die Ortsplanungsrevisio-
nen iiber den gesamten Kanton kommunale Masterpldne
erarbeitet werden.

2007/2008

Erarbeitung Masterplan

2010

Erarbeitung Aktionsprogramm. Der Einwohnergemeinderat
beschliesst, die Ortsplanung gesamthaft zu tiber arbeiten, um
die Nachfrage nach Wohnbau- und Industrieland befriedigen
zu konnen.

18.02.2013

Die zugehorigen Unterlagen (BZR, Zonenplan, Planungs-
bericht, etc.) werden fiir die offentliche Mitwirkung und
die kantonale Vorpriifung verabschiedet. Das Aktionspro-
gramm wird durch den Einwohnergemeinderat verabschiedet.

01.05.2014

Das revidierte Raumplanungsgesetz tritt in Kraft. Die Gesamt-
revision der Ortsplanung Alpnach ist folglich sistiert worden.
Samtliche Umzonungen und die durch Auszonung kompen-
sierten Einzonungen werden in der vorliegenden Teilrevision
weitergefiihrt.

19.02. bis
21.03.2015

Offentliche Auflage der Teilrevision der Ortsplanung. Es
sind insgesamt dreizehn Einsprachen eingegangen. Auf-
grund der Einspracheverhandlungen und der teilweisen
Anpassung von Zonenplan und Bau- und Zonenreglement
wurden vier Einsprachen ganz und zwei teilweise zuriick-
gezogen. Die verbleibenden neun Einsprachen wurden vom
Gemeinderat mit Beschluss vom 21. September 2015 bzw.
19. Oktober 2015 abgewiesen. Wer Einsprache erhoben
hat, kann gemdss Art. 9 der kantonalen Verordnung zum
Baugesetz gegen den Beschluss der Stimmberechtigten
beim Regierungsrat Beschwerde erheben.

28.02.2016

Beschluss Urnenabstimmung

anschliessend

Genehmigung Regierungsrat
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4. Allgemeine Zonenplandanderungen

4.1 Losungsansatz mit Begriindung

Wahrend das Bauzonenmoratorium gemdss eidg. Raumplanungsgesetz in Kraft ist, diir-
fen lediglich so viele Flachen in die Bauzone eingezont werden, wie kompensatorisch
aus der Bauzone in die Landwirtschaftszone ausgezont werden.

Die Gemeinde Alpnach nimmt nur Anpassungen der Ortsplanung vor, die im Rahmen des
Moratoriums mdoglich sind. Daher fallt ein Grossteil der bisher vorgesehenen Neueinzonun-
gen weg.

Eingezont werden lediglich die Entwicklungsgebiete mit oberster Prioritdt, die durch die Aus-
zonung des 14’526 m? grossen Gebiets Milchriiti aus der zweigeschossigen Wohnzone sowie
aus der dreigeschossigen Wohn- und Gewerbezone in die Landwirtschaftszone, moglich sind.

Der Einwohnergemeinderat und die Ortsplanungskommission haben sich mit folgenden
Begriindungen fiir die unten stehenden Gebiete entschieden:

Einzonung Tell Schoried in die Kernzone:
Um eine bessere Bebaubarkeit des Areals zu erreichen, wird 6stlich der bisherigen Bauzone
ein Teil der Parzelle 458 (619 m?) eingezont.

Teilweise Einzonung Gumeli:

Das Gebiet Gumeli wird von der Landwirtschaftszone in die zweigeschossige Wohnzone
mit Quartierplanpflicht eingezont. Das Areal wird durch die Gruebengasse erschlossen und
in zwei Gebiete geteilt. Die Gesamtgrosse des Gumeli betrdgt 15'908 m?. Die Flache wird
auf den «Restbetrag» von 12’737 m?, der durch die Auszonung noch zur Verfiigung steht,
verkleinert.

Reservierung fiir Einzonung Grund:

Die im Grund ansdssige Kédserei bendtigt eine Erweiterung des Betriebs. Da zundchst ein
Konzept fiir die Einzonung erarbeitet werden musste, wird die bereits definierte Flache
in dieser Vorlage 1 fiir die Vorlage 2 reserviert. Uber die Einzonung Grund stimmen Sie
zeitgleich in der Vorlage 2 ab.
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Gebiet Vorhaben «Guthaben» Bauzone
Milchriiti Auszonung W2 -> Landwirtschaftszone + 14’526 m?
Tell Einzonung Landwirtschaftszone -> Kernzone - 619 m?
Gumeli Einzonung Landwirtschaftszone -> Wohnzone - 12'737 m?
Grund* Einzonung Landwirtschaftszone -> Wohn- und Gewerbezone - 1170 m?
Rest Differenz zwischen Aus- und Einzonung 0 m?

* Die Einzonung Grund wird in einem separaten Verfahren in der Vorlage 2 durchgefiihrt.
Die Abstimmung findet ebenfalls am 28. Februar 2016 statt. Die Fliche wird als Reserve bereitgehalten.

4.2 Generelle Neuerungen im Zonenplan
Siehe Anderungsplan Siedlung und Gesamtzonenplan Siedlung (orientierend).

4.2.1 Gefahrenzonen
Mit den Gefahrenzonen werden die in der Gefahrenkarte des Kantons Obwalden bezeichne-
ten Gebiete mit Gefahrdung verbindlich festgehalten.

Im Kanton Obwalden werden Gefahrenzonen im Zonenplan in drei Gefahrenstufen differenziert:

1. Gefahrenzone 1 (rot):  Erhebliche Gefdhrdung. Bauverbot.

2. Gefahrenzone 2 (blau):  Mittlere Gefahrdung. Bauen mit Auflagen maglich.

3. Gefahrenzone 3 (gelb): Geringe Gefdhrdung. Die Gemeinde kann bestimmen, dass
diese Auflagen nicht nur empfohlen werden, sondern eben-
falls zwingend einzuhalten sind.

Die Gefahrenkarten werden durch den Kanton Obwalden erstellt. Die Gefahrenzonen im
Zonenplan sind mit der Gefahrenkarte identisch. Sie werden im Zonenplan iiberlagernd
dargestellt. Von besonderer Bedeutung sind die roten Gefahrenzonen, da in diesem Be-
reich ein Bauverbot herrscht. In der roten Gefahrenzone kénnen keine neuen Bauzonen
ausgeschieden werden. Nur wenige bisherige Bauzonen liegen in der roten Gefahrenzone.

Zur besseren Lesbarkeit sind die Gefahrenzonen fiir das gesamte Gemeindegebiet in einer
separaten Karte 1:10°000 dargestellt. Nach Genehmigung der Gefahrenzonen durch den
Regierungsrat werden sie in den Gesamtzonenplan integriert.



12 Urnenabstimmung 28. Februar 2016

Im Bau- und Zonenreglement wird die bisherige, nicht mehr aktuelle Bestimmung zu den
Gefahrenzonen durch die Bestimmungen des Kantons Obwalden ersetzt (vgl. BZR Art. 34).
Zur Differenzierung der Gefahrenarten wird auf die Gefahrenkarte verwiesen.

4.2.2 Ortsbildschutz

Der Ortsbildschutzbereich dient der qualitdtsvollen Eingliederung von Neu- und Umbauten in
die pragende Struktur und Erscheinung des Ortshildes. In Zusammenarbeit mit der Fachstelle
flir Kultur und Denkmalpflege des Kantons Obwalden wurden die Ortsbildschutzbereiche
angepasst und an einigen Stellen ausgedehnt. Die entsprechenden Anpassungen werden
aus dem Anderungsplan ersichtlich.

Die Ausdehnung orientiert sich am Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
(ISOS). Die Gerichte stiitzen sich bei der Beurteilung von Bauvorhaben im Streitfall
ebenfalls auf den ISOS-Perimeter ab («Bundesgerichtsentscheid BGE Riiti» 2009). Den
Inventaren (BLN «Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler
Bedeutungy, ISOS, und IVS «Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweizy)
kommt gemdss BGE Riiti der Charakter von Sachpldanen und Konzepten im Sinne von Art. 13
RPG zu. Fiir das ISOS legt die kantonale Denkmalschutzverordnung in Art. 8 fest, dass die
entsprechenden Gebiete durch kommunale Nutzungspldne, d.h. in der Ortsplanung, unter
Schutz zu stellen sind.

4.2.3 Archdologische Schutzzone

Die archdologischen Schutzzonen sind bei der Ortsplanung aufgrund des kantonalen
Richtplantextes RPT 22 und den Anweisungen der kantonalen Denkmalschutzverordnung
zu beriicksichtigen.

Im Kanton Obwalden werden archédologische Schutzzonen deshalb neu in die Zonenplédne
integriert. Die Erarbeitung fiir Alpnach erfolgte in Zusammenarbeit mit der Fachstelle fiir
Kultur und Denkmalpflege. Die Gebiete sind im Zonenplan bezeichnet und im Anhang zum
BZR mit entsprechender Begriindung und Koordinaten aufgefiihrt.

Die archdologischen Schutzzonen {iberlagern die Grundnutzungszonen. In den Schutzzo-
nen bleibt die zonenrechtliche Grundnutzung gewéhrleistet. Allerdings ist rechtzeitig vor
Grabarbeiten die zustdndige kantonale Stelle zu verstandigen.
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4.2.4 Kulturobjekte

Fiir den Schutz der im Zonenplan orientierend dargestellten und im Inventar bezeichneten
Kulturobjekte von nationaler und regionaler Bedeutung ist der Kanton zustdndig. Es gel-
ten die Bestimmungen der kantonalen Verordnung iiber den Schutz von Bau- und Kultur-
denkmdlern. Die Kulturobjekte von nationaler und regionaler Bedeutung werden gemdss
dem vom Kantonsrat im Jahr 2005 genehmigten Verzeichnis im Zonenplan orientierend
bezeichnet. Im BZR verweist der Artikel 42 auf die geltenden {libergeordneten Bestim-
mungen.

Das Inventar der Kulturobjekte von lokaler Bedeutung bearbeitet die Gemeinde in Abspra-
che mit dem kantonalen Amt fiir Kultur und Denkmalpflege. Das Inventar der Objekte von
lokaler Bedeutung bleibt unverdndert bestehen. Es sind deshalb keine Anpassungen der
Ortsplanung erforderlich.

5. Zonenplandanderungen im Detail

Auf den folgenden Seiten werden die Ein- und Umzonungen gegeniiber dem rechtsgiiltigen
Stand aufgezeigt und beschrieben. Die Planausschnitte dazu sind dem «Zonenplan Sied-
lung: Anderungen und Gefahrenzonen, 1:5000» entnommen.

5.1.1 Alpnach Dorf

In Alpnach Dorf werden mehrere Gebiete umgezont. Uber mehrere Areale wird eine ar-
chdologische Schutzzone erlassen. An mehreren Stellen wird der Ortsbildschutzbereich
angepasst.

a) Ortsbildschutz Alpnach Dorf Zentrum

In Zusammenarbeit mit der kantonalen Fachstelle fiir Kultur und Denkmalpflege wurde
der Ortshildschutzbereich im Zentrum iiberarbeitet. Die neuen Abgrenzungen passen
sich weitgehend dem ISOS-Perimeter an (vgl. Kap. 4.2.2). An einigen Stellen wurde der
Ortsbildschutzbereich geringfiigig weiter als der ISOS-Perimeter abgegrenzt.
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Schwarz punktiert: bestehender Ortsbildschutzbereich
Hellblau punktiert: Erweiterung Ortsbildschutzbereich
Rot punktiert: Aufhebung Ortsbildschutzbereich

Aufgrund einer Einsprache wurde die Ortshildschutzzone an der Alten Landstrasse noch
geringfiigig angepasst.

b) Anpassung Quartierplanpflicht Pfarrmatte

Die Pfarrmatte (6261 m?) befindet sich im Herzen des Zentrums von Alpnach Dorf. Das
Gebiet grenzt ostlich an die Kirche und westlich an den Bahnhof an und ist optimal
erschlossen. Die Matte wiirde sich aufgrund der Zentralitédt sehr gut als Standort fiir
ein Alters- und Pflegeheim eignen. Die Grundeigentiimerschaft hat dem Gemeinderat
bereits schriftlich die Bereitschaft signalisiert, dazu das Land im Baurecht an die
Gemeinde abzugeben. Zurzeit werden dennoch weitere Standorte fiir ein Alters- und
Pflegeheim gepriift.

Ein Alters- und Pflegeheim ware in der bestehenden Kernzone 1 realisierbar. Im Rah-
men der Ortsplanungsrevision wird der Perimeter der Quartierplanpflicht an das zur
Verfiigung stehende Areal angepasst. Die Parzelle 316 unterstand teilweise bereits der
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Quartierplanpflicht. Im Sinne einer gesamtheitlichen Uberbauungs-, Erschliessungs- und
Gestaltungslosung wird die Quartierplanpflicht auf die gesamte Parzelle 316 sowie die
Parzelle 317 ausgedehnt.

Diese Anpassung ist unabhdngig von der Realisierung eines Altersheims sinnvoll.

Rot gestrichelt: Anpassung

. Quartierplanpflicht
— == L) || Pistegmattli /( fchitzenmal Pfarrmatte

¢) Nachvollzug in Form einer Einzonung Parz. 257 und 1743 (Teile), Chilcherli, in die
Zone offentlicher Bauten, Anlagen und Werke, Oe

Mit der Einzonung von 4’526 m? der Parzellen 257 und 1743 aus der Landwirtschaftszone in
die Zone offentlicher Bauten, Anlagen und Werke (Oe) findet der Nachvollzug einer bereits
bestehenden Planung statt, die basierend auf Bundesrecht genehmigt wurde. Die Truppen-
unterkunft des Militdrs ist bereits erstellt und wird genutzt. Dies ist im iibergeordneten
offentlichen Interesse des Bundes geschehen.

Die Einzonungsflache schliesst an eine bestehende Zone Oe an.

Militdrische Bauten und Anlagen sind nicht auf kommunale Bauzonen angewiesen, son-
dern konnen im militdrischen Plangenehmigungsverfahren auch ausserhalb von Bauzonen
realisiert werden. Dabei wird den betroffenen Privaten, Gemeinden, Kantonen und Bun-
desbehdrden eine Mitwirkung ermdéglicht. Gegen militdrische Plangenehmigungen kann
beim Bundesverwaltungsgericht Beschwerde gefiihrt werden.
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Dementsprechend wird die Flache nicht als Einzonung angerechnet, fiir die ein flachen-
gleicher Ausgleich stattfinden muss.

Trotzdem befinden sich in Alpnach die siedlungsnahen grdsseren militdrischen Bauten
und Anlagen bisher in der Oe. Daher soll auch weiterhin eine Bauzone fiir solche Bauten
und Anlagen ausgeschieden werden. Zwischen der armasuisse (Vertretung Militdr) sowie

der Korporation Alpnach als bisherige Grundeigentiimerin des Einzonungsareals findet ein
Landabtausch statt.

Graue Fléche:
Erweiterung Zone fiir
Offentliche Bauten,
Anlagen und Werke
Chilcherli

d) Umzonung Dorfzentrum Ost Chilenmattli

Im Dorfzentrum von Alpnach Dorf wird das bereits weitgehend bebaute Areal um das
Gemeindehaus von der dreigeschossigen Wohn- und Gewerbezone sowie der Kernzone 1
in die neue Kernzone 3 umgezont (9’057 m?). Zusammen mit dem Gemeindehaus (Zone
offentlicher Bauten, Anlagen und Werke, Oe) wird das Umzonungsareal mit einer Quartier-
planpflicht belegt.

Im Jahr 2009 wurde der Ideenwettbewerb zur Zentrumsplanung durchgefiihrt. Um das Bau-
gebiet um das Gemeindehaus («Dorfzentrum Ost») im Sinne der Zentrumsplanung zu entwi-
ckeln und zu erschliessen, wurde es mit Beschluss vom 4. Oktober 2010 mit einer Planungs-
zone belegt. Die Planungszone resp. der Quartierplan umfasst dreizehn Parzellen.
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Die Interessen der unterschiedlichen Grundeigentiimer sind im Rahmen des Verfahrens zu-
sammenzufiihren und zu biindeln.

In der Kernzone soll nur im Rahmen eines Quartierplans gebaut werden. Die entsprechenden
Vorgaben sind in Anhang 3 BZR festgehalten. Der Quartierplan ist durch die Grundeigen-
tlimerschaft in Zusammenarbeit mit der Gemeinde zu erarbeiten. Ziel des Quartierplans ist
es, flir das Areal um die Gemeindeverwaltung ein ortsbauliches Konzept zu erarbeiten, das
unter Beriicksichtigung der spezifischen ortsbaulichen Situation ein neues Dorfzentrum Ost
schafft und dieses mit den iibrigen Ortsteilen eng vernetzt.

[
Pfarrmatte
316

Hellbraune Fldche: Umzonung in die neue Kernzone 3
Rot gestrichelt: neue Quartierplanpflicht

Aufgrund der Einspracheverhandlungen wurde in Art. 17 BZR eine Formulierung prézisiert.
Im Anhang 3 BZR wurden die Rahmenbedingungen zum Quartierplan dahingehend ange-
passt, dass auch zwei Anschliisse ab der Allmendstrasse méglich sind, wenn diese dadurch
nicht ausgebaut werden muss. Zudem wurde im Art. 44 BZR der neu vorgesehene Absatz 5
gestrichen: Diese hdtte dem Gemeinderat ermdglicht, bei Quartierpldnen die Art der zu
realisierenden Wohnungen festzulegen.
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e) Umzonung Vockigen von der dreigeschossigen in die viergeschossige Wohn- und
Gewerbezone
Das bereits teilweise bebaute Areal Vockigen in Zentrumsndhe wir aus der WG3 in die

WG4 aufgezont. Damit wird eine verdichtete Nutzung an diesem zentralen und gut
erschlossenen Standort erméglicht. Die Umzonung betrifft rund zehn Parzellen und
insgesamt 9'506 m?. Der Bereich inkl. Umgebung an der Briinigstrasse liegt damit nun
grossmehrheitlich in der Zone WG4.

\
\

\
\
\

4an

2059
N =
FN

Blaurot schraffiert: Umzonung in die viergeschossige Wohn- und Gewerbezone
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f) Umzonung der dreigeschossigen Wohnzone in die Kernzone 1
Im Sinne der inneren Verdichtung wird das Areal von der dreigeschossigen Wohnzone in
die Kernzone 1 umgezont.

\</\\/ §
N

Dorf

Braune Fliche: Umzonung in
die Kernzone 1

g) Umzonung Chappelmatt von der zweigeschossigen Wohn- und Gewerbezone in die
zweigeschossige Wohnzone

Das bereits bebaute Areal Chappelmatt (16162 m?) wird einer reinen Wohnzone zugewie-
sen. Im Quartier befinden sich keine Gewerbebetriebe, welche auf eine Mischzone mit den
damit verbundenen lockereren Larmschutzbestimmungen angewiesen waren.

Gelbe Fldche: Umzonung in die
zweigeschossige Wohnzone
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h) Aufhebung Abbau- und Deponiezone Hofmatt
Die der Landwirtschaftszone {iberlagerte Abbau- und Deponiezone (ADN) in der Hofmatt
kann nach Abschluss der Arbeiten und erfolgter Rekultivierung aufgehoben werden. Die
entsprechende Uberlagerung im Zonenplan entfallt.
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Orange schraffierte Fldche: Aufhebung liberlagerte Abbau- und Deponiezone
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5.2.1 Alpnach Schoried
Die Einzonungsgebiete liegen alle in diesem Ortsteil. Auch in Schoried wird neu eine archa-
ologische Schutzzone erlassen und die Ortshildschutzzonen werden angepasst.

a) Ortsbildschutz Schoried

In Zusammenarbeit mit der kantonalen Fachstelle fiir Kultur und Denkmalpflege wurde der
Ortsbildschutzbereich {iberarbeitet. Die neuen Abgrenzungen passen sich weitgehend dem
ISOS-Perimeter an (vgl. Kap. 4.2.2). Aufgrund des ISOS-Perimeters und um den Ortscharakter
fiir die Zukunft zu gewahren, hat eine Ausbreitung des Ortshildschutzbereichs vor allem gegen
Norden und Osten stattgefunden. Es wurden keine Gebiete aus dem Ortsbildschutz entlassen.
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Schwarz punktiert: bestehender Ortsbildschutzbereich
Blau punktiert: Erweiterung Ortsbildschutzbereich
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b) Umzonung Tell von der zweigeschossigen Wohnzone in die Kernzone 1 und Einzonung
aus der Landwirtschaftszone in die Kernzone 1

Das Gebiet Tell befindet sich im westlichen Siedlungsrand angrenzend an die Dorfkernzone.
Uber das Areal wurde im Jahr 2010 eine Planungszone erlassen (und im Jahr 2012 ange-
passt). Zweck der Planungszone war das Sicherstellen einer ansprechenden Uberbauung am
Ortsrand von Schoried und das Priifen der Erschliessungsmdglichkeiten. Im Rahmen der
vorliegenden Ortsplanungsrevision werden die Bestimmungen der Planungszone ins Bau-
und Zonenreglement iibernommen.

Um eine bessere Bebaubarkeit mit einer besseren Stellung der Bauten auf dem Areal zu errei-
chen, wird stlich der bisherigen Bauzone ein Teil der Parzelle 458 (619 m?) eingezont. Die bisher
in der W2 liegende Teilflache der Parzelle 458 (823 m?) wird ebenfalls in die Kernzone 1 umge-
zont. Eine ansprechende bauliche Qualitdt wird mit den verschérften BZR-Bestimmungen und
der Integration in den Ortshildschutzbereich iiber das Areal sichergestellt. Der Geltungsbereich
der verscharften Bestimmungen ist im Zonenplan mit einem Perimeter (lachsfarben) bezeichnet.
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458

Bachmattli

Braune Fliche: Umzonung (siidlicher Teil) und Neueinzonung (Ostlicher Teil) in die Kernzone 1
Lachsfarbener Perimeter: Geltungsbereich verschdrfte Eingliederungsbestimmungen gemdss Art. 15 Abs. 5 BZR
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¢) Umzonung Hostettli zur Arrondierung der Kern- und Ortsbildschutzzone

Die neue Parzellierung im Gebiet Hostettli wurde unabhangig von den bestehenden Zonen-
grenzen durchgefiihrt. Die Grenze zwischen den Parzellen 659 und 2319 verlauft durch die
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen. Diese dient der Sicherung eines Spielplatzes im
Rahmen der neuen Uberbauung.

Eine unterschiedliche Abgrenzung zwischen der Parzellengrenze und der Zonengrenze ist
nicht sinnvoll und ist auch nicht notwendig, um die 6ffentlichen Interessen zu sichern.
Daher wird die Kernzone zusammen mit der iiberlagernden Ortsbildschutzzone bis zur Par-
zellengrenze ausgeweitet und die 6ffentliche Zone entsprechend umgezont.

Braune Fldche: Anpassung
» der Zonengrenzen an neue
968, / Parzellierung

d) Einzonung Gumeli in die zweigeschossige Wohnzone

Das Gebiet Gumeli (Parzellen 477, 484, 926, 1679, 2101, 2102, 2103, 2331) wird von der
Landwirtschaftszone in die zweigeschossige Wohnzone mit Quartierplanpflicht eingezont.
Das Areal wird ab der Schoriederstrasse iiber die Gruebengasse erschlossen und in zwei
Gebiete geteilt. Die Gesamtgrdsse der im Gumeli eingezonten Flache betragt 12'737 m?. Die
Verfiigbarkeit des Areals wird mit einem Kaufrecht zu Gunsten der Gemeinde gesichert, fiir
den Fall, dass nicht innert vorgegebener Frist iiberbaut wird.
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Gelbe Fldche: Einzonung in die zweigeschossige Wohnzone
Rot gestrichelt: Quartierplanpflicht

e) Umzonung Allmendli und Furli aus der Wohn- und Gewerbezonen in reine Wohnzonen
Die bereits teilweise bebauten Areale AllmendLli (4’127 m?) und Furli (2’235 m?) werden aus
der zwei- respektive dreigeschossigen Wohn- und Gewerbezone in reine zwei- resp. dreige-
schossige Wohnzonen umgezont. In beiden Arealen befinden sich keine Gewerbebetriebe
mehr, welche auf eine Mischzone mit den damit verbundenen lockereren Larmschutzbe-
stimmungen angewiesen wdren.

Manzigen

Gelbe Fldche: Umzonung
in die zweigeschossige
Wohnzone

Orange Fliche: Umzonung
in die dreigeschossige
Wohnzone
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5.1.3 Alpnachstad
In Alpnachstad werden keine Neueinzonungen vorgenommen.

Das Gebiet Milchriiti wird - als einziges Areal der Gemeinde - auf Antrag der Grundei-
gentiimerschaft aus der Bauzone in die Landwirtschaftszone ausgezont. Im Zentrum von
Alpnachstad wird eine neue «Erlebniszone» geschaffen. Diese soll die Voraussetzungen
bieten, die entsprechenden Flachen fiir den Tourismus attraktiv zu nutzen. Des Weiteren
wird der Ortsbildschutzbereich, wie in Alpnach Dorf und Schoried, neu abgegrenzt.

a) Ortsbildschutz Alpnachstad

In Zusammenarbeit mit der kantonalen Fachstelle fiir Kultur und Denkmalpflege wurde
der Ortshildschutzbereich {iberarbeitet. Die neuen Abgrenzungen passen sich weitgehend
dem ISOS-Perimeter an (vgl. Kap. 4.2.2). Aufgrund des ISOS-Perimeters und um den Orts-
charakter fiir die Zukunft zu gewdhren, hat eine starke Ausbreitung des Ortsbildschutzbe-
reichs vor allem gegen Norden und Osten stattgefunden. Die neuen Gebiete umfassen den
Bahnhof der Pilatusbahn und die benachbarten Gebdude. Alpnachstad Nord steht nun mit
einigen kleinen Ausnahmen flachendeckend unter Ortsbildschutz. Nur tiber ein Grundstiick
im Sitiden wird der Ortsbildschutzbereich aufgehoben.

Schwarz punktiert: bestehender Ortsbildschutzbereich
Hellblau punktiert: Erweiterung Ortsbildschutzbereich
Rot punktiert: Aufhebung Ortsbildschutzbereich
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b) Umzonung und Nachvollzug Bereich Bahnhofvorplatz von der Kernzone 1 und 2,
der Touristikzone und dem iibrigen Gebiet in die Erlebniszone Alpnachstad

Die Parzellen 94, 97, 106, 943 (Teil), 2326, 2328 und 2396 mit einer Gesamtfldache von 7500 m?
werden aus der Kernzone 1, Kernzone 2, der Touristikzone und dem iibrigen Gebiet in die neue
Erlebniszone Alpnachstad umgezont. Die Grundstiicke sind iiberwiegend bebaut.

Mit der Umzonung werden die Voraussetzungen geschaffen, dass sich das stark von Touris-
ten frequentierte Areal um den Bahnhofplatz fiir den Tourismus attraktiv entwickeln kann.
Die beiden Parzellen 2326 und 2396 (ca. 850 m?) im Umzonungsgebiet werden vom Pe-
rimeter des Quartierplanpflichtgebiets ausgeklammert. Die Quartierplanpflicht begrenzt
sich damit auf die siidlich angrenzende Kernzone. Zu den Zonenbestimmungen vergleiche
kommentiertes BZR.

Der Bahnhof selbst, der bisher ausserhalb der Bauzone stand, wird ebenfalls in die Tou-
ristikzone eingezont. Die Einzonung ist also eine Bereinigung im Zonenplan und vollzieht
bestehende Nutzungen im Zonenplan nach. Da es sich hier um einen Infrastrukturbau
handelt, der im kantonalen offentlichen Interesse ist, wird diese Flache nicht an das
Bauzonenkontingent angerechnet und es wird keine flaichengleiche Auszonung notwendig.
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Rosa Fliche: Umzonung in die Erlebniszone
Rot gestrichelt: Aufhebung Quartierplanpflicht
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¢) Umzonung Werftanlagen von der Zone fiir Industrie- und Gewerbezone B (IG-B)
in die Zone fiir Werftanlagen (G-W)

In der Industrie- und Gewerbezone B (IG-B) sind die zuldssigen Betriebe nicht eingeschrankt.
Am Standort der Werft sind aber andere Nutzungen nicht erwiinscht. Um dies klarer zu regeln,
wird eine eigene Zone mit spezifischen Zonenbestimmungen fiir Werftanlagen geschaffen.

Blaue Fldche: Umzonung in die
Zone fiir Werftanlagen

d) Umzonung Chéle von der zwei- in die dreigeschossige Wohnzone

Ein Teil der Parzelle 2025 (62 m?) wird von einer zwei- in eine dreigeschossige Wohnzone
umgezont. Der Hauptteil dieser Parzelle befindet sich bereits in der W3. Die umzuzonende
Flache wird an das angrenzende Quartierplanpflichtgebiet Chéle angeschlossen.
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Orange Fldche: Umzonung in die dreigeschossige Wohnzone
Rot gestrichelt: Anpassung Quartierplanpflicht
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e) Auszonung Milchriiti und Umzonung von drei Parzellen im Gebiet Milchriiti aus
der dreigeschossigen Wohn- und Gewerbezone in die dreigeschossige Wohnzone

Im Gebiet Milchriiti (Parzelle 571) werden 11'147m? aus der zweigeschossigen Wohnzone
sowie 3379 m? aus der dreigeschossigen Wohn- und Gewerbezone in die Landwirtschaftszone
ausgezont. Die Quartierplanpflicht und die Baulinie gegeniiber dem Wald werden entspre-
chend aufgehoben. Angesichts der noch relativ grossen Bauzonenreserven in Alpnachstad
und der nicht optimalen Lage des Grundstiicks (Entfernung zum Zentrum, Topografie) ist eine
Auszonung zweckmdssig. Aus Sicht der Gemeinde ist es besser, als Ersatz an anderer, zentraler
Stelle Bauland zu schaffen. Die Auszonung geschieht auf Antrag der Grundeigentiimerschaft.

Drei bereits bebaute Parzellen (2428 m?) werden aus der dreigeschossigen Wohn- und
Gewerbezone in eine reine dreigeschossige Wohnzone umgezont. Auf den Parzellen befin-
den sich keine Gewerbebetriebe, welche auf eine Mischzone mit den damit verbundenen
lockereren Larmschutzbestimmungen angewiesen waren.

1306

Gletigen

=

Lochmattli

Griine Fldche: Auszonung in die Landwirtschaftszone
Orange Fldche: Umzonung in die dreigeschossige Wohnzone
Rot gestrichelt: Aufhebung Quartierplanpflicht
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Urspriinglich war vorgesehen, die drei in der Bauzone verbleibenden Parzellen in die zwei-
geschossige Wohnzone umzuzonen. Damit wéren sie in die gleiche Zone zu liegen gekom-
men wie die Zone der angrenzenden Quartiere. Aufgrund der Einspracheverhandlungen
wurde diese Umzonung nochmals iiberpriift. Da bestehende Bauten heute bereits liber drei
Vollgeschosse verfiigen, werden die drei Parzellen wieder der dreigeschossigen Wohnzone
zugewiesen. Damit der Quartiercharakter bei einer Neuiliberbauung gewahrt wird, wird
dazu der Art. 18 BZR in Abs. 4 dahingehend ergdnzt, dass die zuldssige Geschosszahl ab
der Chélengasse zu bestimmen ist, falls kein Terrassenhaus gebaut wird.

f) Quartierplanpflicht Ried

Uber das Areal Ried (Parzellen 212, 213; im Siiden von Alpnachstad und parallel zur Au-
tobahn A8) wird eine Quartierplanpflicht erlassen. Aufgrund der Grosse des Areals sowie
dessen Lage macht ein Quartierplan Sinn.

//

Rot gestrichelt: neue
Quartierplanpflicht

5.1.4 Niederstad
Es werden keine Anpassungen vorgenommen.

5.1.5 Schlieren
Es werden keine Anpassungen vorgenommen.
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6. Anderungen des Bau- und Zonenreglements

Zusammen mit dem Zonenplan bildet das Bau- und Zonenreglement BZR der Gemeinde die
Nutzungsplanung.

Im Folgenden werden die wichtigsten Anderungen kurz erliutert.

Zur besseren Verstandlichkeit und Nachvollziehbarkeit der Anderungen ist im Internet unter
www.alpnach.ch sowie in der Gemeindeverwaltung ein kommentiertes Reglement einsehbar.

6.1 Anpassungen im Bau- und Zonenreglement

Alpnach verzichtet auf eine grundlegende Gesamtrevision des Bau- und Zonenreglements
und nimmt stattdessen nur die Anpassungen vor, welche kurzfristig notwendig und aus
Sicht der Gemeinde unumganglich sind.

Der Kantonsrat Obwalden hat am 29. Juni 2012 beschlossen, der «Interkantonalen Verein-
barung tiber die Harmonisierung der Baubegriffe» (IVHB) beizutreten und den Regierungs-
rat mit dem Vollzug beauftragt. Der Kanton ist daran sein Baugesetz an die Begriffe und
Messweisen gemdss IVHB anpassen. Mit einer Gesamtanpassung des BZR Alpnach inklusive
Uberarbeitung der Nutzungsziffern und weiterer Definitionen wird daher gewartet, bis das
revidierte kantonale Baugesetz vorliegt. Alpnach wird danach eine weitere Revision auf
Basis des revidierten Baugesetzes vornehmen.

Wichtigste generelle Anpassungen im Bau- und Zonenreglement:

- Verschiedene Artikel und Absatze kdnnen ersatzlos gestrichen werden, da sie in iiber-
geordneten Gesetzen, inshesondere dem kantonalen Baugesetz, bereits enthalten sind
(redaktionelle Straffung der Zonenbestimmungen).

- Umsetzung der Bestimmungen aus den Planungszonen Dorf Zentrum Ost, Riedmattli
Alpnachstad und Tell Schoried.

- Die zuldssigen Masse fiir Bauten in den Kernzonen Alpnachstad und Schoried wurden
angepasst. Mit der Reduktion der zuldssigen Gebdudeldange im Ortsbildschutzbereich
werden {iberdimensionierte Bauten ausgeschlossen.

- Neue Kernzone 3 im Bereich «Zentrum Ost», Alpnach. Dabei wird insbesondere auf eine
Uberbauungsziffer verzichtet. Fiir das betroffene Areal werden stattdessen umfangrei-
che verbindliche Entwicklungsziele fiir den Quartierplan erlassen.
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Neue Erlebniszone in Alpnachstad als flexiblere Grundlage fiir die touristische Entwick-
lung im Bereich zwischen Zentralbahnhaltestelle und Talstation Pilatus-Bahn.

Neue Werftzone, um die Nutzungen des aktuellen Projekts festzulegen.

Ein neuer Terrassenhausartikel schafft die Grundlage, um an geeigneten Standorten in
Alpnachstad Terrassenhduser zu ermdglichen.

Uberarbeitung des Artikels zu den Gefahrenzonen. Ubernahme des kantonalen Muster-
artikels.

Quartierplanung: Neuer Anhang mit generellen und gebietsspezifischen Entwicklungs-
zielen an Quartierplane.

Neuer Artikel zu Konkurrenzverfahren, um bei Bedarf fiir spezielle Areale zwischen
mehreren Projektentwiirfen auswdhlen zu konnen. Damit besteht die Chance, eine pla-
nerische Qualitdtssteigerung zu erhalten.

Im kommentierten Bau- und Zonenreglement sind alle wesentlichen Anderungen mar-
kiert und der Anderungszweck ist beschrieben.
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Bau- und Zonenreglement, Anderungen

vom Einwohnergemeinderat Alpnach am 30. November 2015 fiir die Urnenabstimmung vom
28. Februar 2016 verabschiedet

Anderungen gegeniiber dem rechtsgiiltigen Bau- und Zonenreglement
sind blau geschrieben oder gestrichen.

Inhaltsverzeichnis

Ik 1. Bauabstdnde und Raummasse
Art. 41 Uberbauungsziffer

Art. 52 Bruttogeschossflache

Art. 63 Zusammenbauen von Bauten, Wohn- und Gewerbebauten

Art. 84 Berechnung der Geschosszahl, Gebdude- und Firsthéhe, Kniestockhdhe
Art. 5 Terrassenhduser

HE II. Gesundheit und Sicherheit

Art. 96 Hygienevorschriften, Mindestmasse

Art. 107 Schutz vor stérenden Einwirkungen, Immissionen
e III. Verkehrssicherheit

Art. 128 Motorfahrzeug-Abstellplatze
Art—H4—Fusswege

Art. 159 Schneeschutzvorrichtungen

¥ IV Umgebungs- und Landschaftsschutz

Art. 16 10 Gestaltung, Einordnung

Art. 11 Solaranlagen
Art. 49 12 Umgebungsgestaltung
Art. 26 13 Kinderspietptdtze Spiel- und Freizeitflichen
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YE V. Zonenordnung

A) Bauzonen

Art. 2% 14 Zoneneinteilung, weitere Festsetzungen
Art. 22 15 Kernzone 1 (K1)

Art. 23 16 Kernzone 2 (K2)

Art. 17 Kernzone 3 (K3)

Art. 24 18 Wohnzonen (W4/W3/W2)

Art. 25 19 Wohn- und Gewerbezonen (WG4/WG3/WG2)
Art. 26 20 Uberbauungsmasse

Art. 27 21 Zone offentlicher Bauten, Anlagen und Werke (Oe)
Art. 28 22 Touristikzone (Tk)

Art. 23 Erlebniszone Alpnachstad (EZ)

Art. 29 24 Campingzone (Cp)

Art.30 25 Industrie—tnd Gewerbezone (1GZ)

Art. 26 Zone fiir Werftanlagen (G-W)

Art. 3t 27 Griinzone (Gr)

Art.32 28 Abbau- und Deponiezone (AD)

Art. 32" 29 Sondernutzungszone Schlieren Ost (Sz S0) *

B) Nichtbauzonen

Art.33 30 Landwirtschaftszone (Lw)
Art. 34 31 Alpwirtschaftszone (Aw)
Art. 35 32 Naturschutzzone 1 (Ns1)
Art. 36 33 Ubriges Gebiet (iiG)

C) Uberlagerte Zonen

Art. 34 Gefahrenzone (Gf)

Art.38 35 Naturschutzzone 2 (Ns2)

Art.39 36 Erholungs- und Freizeitzone (EF)
Art. 40 37 Abbau- und Deponiezone (ADN)

Art——41—6Gewdsserschutzzone(6sZ)
Art. 38 Archédologische Schutzzone (ASZ)

D) Weitere Festsetzungen Festlegungen
Art. 42 39 Quartierplanpflicht
Art. 43 40 Baulinien

Art. 46 41 Ortsbildschutz
Art. 47 42 Kulturobjekte
Art. 48 43 Naturobjekte
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Vi VI Sondernutzungspldne

Art. 49 44 Quartierplan

Art. 56 45 Weiterer Inhalt der Quartiergestaltungspldne
Art. 5% 46 Geltungsdauer und Abédnderung

Art. 47 Konkurrenzverfahren

VHE VII. Verfahrensvorschriften und Schlussbestimmungen
Art. 52 48 Abweichende Bestimmungen

Art. 53 49 Ausnahmebewilligungen

Art. 55 50 Beanspruchung 6ffentlichen Grundes
Art. 56 51 Bauaufsicht

Art. 57 52 Kosten und Gebiihren
Art—58—Rekursbestimmungen
Art——59—Strafbestimmtngen

Art. 60 53 Inkrafttreten

Art. 6% 54 Ij'éngige Verfahren

Art. 55 Ubergangsbestimmungen

Anhang Anhang 1: Kulturobjekte von lokaler Bedeutung
Anhang 2: Archdologische Schutzzonen
Anhang 3: Massgebende Entwicklungsziele fiir Quartierpldne
Anhang 4: Skizze zu Art. 5 Terrassenhduser

Die Einwohnergemeinde Alpnach erldsst, gestiitzt auf Art. 17 des kantonalen Baugesetzes
vom 12. Juni 1994, die Masterplanung Alpnach vom 28. April 2008 und das Aktionspro-
gramm Alpnach vom 18. Februar 2013 das nachstehende

Bau- und Zonenreglement

LAl ineVorschrift
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I 1. Bauabstinde und Baumasse

Uberbauungsziffer

Art—4 Art. 1

! Die Uberbauungsziffer ist die Verhiltniszahl der gesamten anrechenbaren iiberbauten
Flache des Grundstiicks, geteilt durch die anrechenbare Grundstiickfliche. Die iiberbaute
Flache ergibt sich aus der senkrechten Projektion der grossten oberirdischen Gebdaudeum-
fassung auf den Erdboden.

2 Ausser Betracht fallen dabei oberirdische Vorspriinge bis zu einer Tiefe von 1.50 m, Balkone
2.00 m, Erker jedoch nur, soweit sie nicht mehr als einen Drittel der betreffenden Fassaden-
lange messen. Ebenfalls nicht angerechnet werden An- und Nebenbauten ohne Wohn-, Schlaf-
und Arbeitsrdume bis zu 8% der Grundstiickflache und bis 4.00 m Gebdudehdhe bzw. 5.50 m
Firsthohe sowie die ersten 15 m? von Wintergarten, sofern diese durch die Aussenwand der
Baute mit verschliessharen Tiiren und Fenster von den Wohnrdumen abgetrennt sind.

3 Als anrechenbare Grundstiickflache gelten die von der Baueingabe erfassten, noch nicht

tiberbauten Grundstiicke und Grundstiickteile in der Bauzone, abziiglich:

- die fiir eine hinreichende Erschliessung notwendige Fahrbahn- und Trottoirflache der
Gemeinde- oder Kantonsstrassen;

- projektierte Fahrbahnanlagen, die in einem rechtskraftigen Plan enthalten sind oder fiir
deren Festlegung das gesetzlich vorgesehene Verfahren eingeleitet ist;

- baulich bereits bis zur zulissigen Uberbauungsziffer genutztes Land.

4 Bei nachtrdglicher Unterteilung oder Verkleinerung eines Grundstiickes darf die hochst-
zuldssige Uberbauungsziffer der urspriinglichen Parzelle nicht liberschritten werden. Die-
se Beschrankung ist im Grundbuch anzumerken.

> Bauten, die vor Inkrafttreten dieses Reglementes erstellt oder bewilligt wurden und die
zuldssige Uberbauungsziffer iiberschreiten, diirfen ohne Vergrosserung des Grundrisses und
unter Einhaltung aller {ibrigen Uberbauungsmasse einschliesslich der Grenzabstinde erweitert
werden, bis sie das maximale Volumen erreichen, das unter Einhaltung der Uberbauungsziffer
erstellt werden konnte. Das massgebende Volumen errechnet sich aus der aufgrund der
Uberbauungsziffer zulidssigen Gebaudefliche multipliziert mit dem Mittel aus Gebaude-
und Firsthohe.
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Bruttogeschossflache

Arte5 Art. 2
! Als Bruttogeschossflachen gelten je im Aussenmass:
- alle Vollgeschossflachen;
- alle librigen zu Wohn-, Schlaf-, Arbeits- und gewerblichen und industriellen Zwecken
verwendbaren Réume.

2 Nicht zur Bruttogeschossflache gerechnet werden:

Balkone, sofern sie nicht als Laubengdnge dienen, Gemeinschafts-Bastelrdaume in Mehr-
familienhdusern, Einstellraume fiir Velos und Kinderwagen, wohnungszugehdorige Abstell-
und Lagerflachen, offene gewerblich und industriell nicht genutzte Erdgeschosshallen,
Einstellrdume von Motorfahrzeugen. Ebenfalls nicht angerechnet werden An- und Neben-
bauten ohne Wohn-, Schlaf-, Arbeits-, gewerbliche und industrielle Rdume, soweit sie
nicht mehr als 8% der Grundstiickflache einnehmen.

Zusammenbauen von Bauten, Wohn- und Gewerbebauten

Art6 Art. 3
Das Zusammenbauen von ein- und mehrgeschossigen Bauten iiber die Grenze bis zur regle-

mentarischen Hochstlange ist, soweit es die Zonenvorschriften bestimmen, zuldssig, wenn
die Bauten gleichzeitig erstellt oder an ein bestehendes Gebdude angebaut werden. Bei
eingeschossigem Zusammenbauen kann von der gleichzeitigen Erstellung dispensiert wer-
den, sofern die auf die Grenze gestellte Fassade ansprechend gestaltet wird. Die entspre-
chenden nachbarrechtlichen Dienstbarkeiten sind im Grundbuch eintragen zu lassen.
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Berechnung der Geschosszahl, Gebdude- und Firsthohe, Kniestockhdhe

Art-8 Art. 4

! Die Berechnung der Geschosszahl sowie der Gebdude- und Firsthohe erfolgt nach der
baugesetzlichen Regelung (Art. 45). Die erlaubte Gebdude- und Firsthéhe wird durch die
Zonenordnung bestimmt.

2 Die Kniestockhdohe ab Oberkant Dachgeschossboden bis Oberkant Fusspfette darf hochs-
tens 1.10 m betragen.

Terrassenhduser

Art. 5

! Der Bau von Terrassenhdusern ist auf Parzellen mit einer Geldndeneigung von mindestens
20% zuldssig.

2 In Abweichung zu den zonengemissen Uberbauungsmassen gemiss Art. 20 BZR gelten
fiir Terrassenhiuser folgende Uberbauungsmasse (vergleiche Anhang 4 BZR):

Zahl der iibereinanderliegenden sichtbaren Geschosse min. 3
(Unter-, Voll-, Dach- und Attikageschosse): max. 5
Gebdudeldnge (senkrecht zum Hang): max. 30 m
Gebdudebreite (parallel zum Hang): max. 20 m
First- und Gebdudehdohe: siehe Abs. 4
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Die zonengemisse Uberbauungsziffer darf iiberschritten werden, wenn die Summe aller
Stockwerksflachen des Terrassenhauses nicht grosser ist als die zonengemadss zuldssigen
Stockwerksflichen bei maximaler Ausschopfung der Uberbauungsziffer und Geschosszahl.

3 Die Bauten sind nach Erreichen der maximalen Geschosszahl zu unterbrechen.

Mit Ausnahme des Geschosses liber dem untersten sichtbaren Geschoss sind iibereinander-
liegende Geschosse mindestens 3.00 m zuriickzuversetzen.

Geschosse mit Einstellhallen, bei denen nur die dazu notwendige Zufahrt sichtbar ist,
werden nicht zu den sichtbaren Geschossen gezahlt. Aufschiittungen {iber dem gewachsenen
Terrain sind im Rahmen von Art. 12 BZR zuldssig.

“In Abweichung von den zonengemdssen Fassadenhdhen darf, mit Ausnahme von transpa-
renten Briistungen und Geldndern sowie notwendigen technischen Aufbauten, bei Terras-
senhdusern in der Gebdudeachse kein Gebdudeteil eine Linie iiberschreiten, die in einem
Abstand von 10.0 m im Lot zum gewachsenen Terrain verlduft.

Die Héhe von transparenten Briistungen und Geldndern darf im Falle einer Uberschreitung
dieser Linie das gesetzlich vorgeschriebene Mass fiir die Absturzsicherung nicht iiber-
schreiten.

> Seitliche Stiitzmauern sind zu begriinen. Sie diirfen maximal eine Geschosshéhe erreichen,
zuziiglich der gesetzlich vorgeschriebenen Hohe fiir die Absturzsicherung.

¢ Es sind nur Flachddcher zuldssig. Das Dach des obersten Geschosses darf nicht als Terrasse
nutzbar sein. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

7 Nebeneinander liegende Terrassenhduser diirfen nicht baulich miteinander verbun-
den werden. Davon ausgenommen sind Stiitzmauern sowie gedeckte Erschliessungen ab
Schragliften und Treppenaufgdnge.

8 Das Terrain ist in seinem natiirlichen Verlauf zu belassen. Ausnahmen konnen fiir Flachen
erteilt werden, die der Erschliessung oder als Gartensitzpldtze und dergleichen dienen.
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HI. II. Gesundheit und Sicherheit

Hygienevorschriften, Mindestmasse

Art-9 Art. 6

! Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume miissen bei Neubauten eine Mindestbodenflache von
8m? 10 m? und eine lichte Hohe von 2.30 m aufweisen. Im Dachgeschoss darf die Geschoss-
hohe auf 2.20 m reduziert werden. In Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdaumen auf dieses Mass
jedoch {iber mindestens 5 m? vorhanden sein.

2 Alle Wohn- und Schlafzimmer, Kiichen, Arbeitsraume, Biiros, Verkaufsldden und Wirt-
schaftsraume miissen mit seitlichen Fenstern versehen sein, welche unmittelbar ins Freie
fiihren und gedffnet werden konnen. Eine Ausnahme von der Vorschrift seitlicher Belich-
tung kann unter besonderen Umstanden gestattet werden, jedoch nicht fiir Wohnzimmer.
Die Fensterflichen eines jeden solchen Raumes muss mindestens einen Zehntel der Bo-
denfldche betragen.

3 Wohn- und Schlafraume von Mehrzimmerwohnungen diirfen gesamthaft mit den gemass
Abs. 2 notigen Fenstern nicht mehrheitlich nach dem Sektor Nord gerichtet sein. Abwei-
chungen sind zuldssig in Kernzonen sowie bei besonderen Verhdltnissen, unter denen eine

andere Orientierung {ibermdssige Einwirkungen 6ffentlicher Werke abwendet.
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Schutz vor stérenden Einwirkungen, Immissionen

Art—10 Art. 7

! Bauten und bauliche Anlagen sind nur zuldssig, wenn aus der bestimmungsmdssigen Be-
niitzung des Bauwerkes keine {ibermdssigen Einwirkungen auf die ndhere oder weitere Umge-
bung zu erwarten sind. Solche Einwirkungen sind: Rauch, Russ, Staub, ldstige Diinste, Larm,
Erschiitterungen, grelles Licht u.a.m. Ldsst ein Bauvorhaben erkennen, dass der Gebrauch
einer Anlage beldstigende Wirkungen zur Folge hatte, wird die Baubewilligung verweigert.

2 Treten nachtriglich solche Ubelsténde auf, so sind sie durch geeignete, dem Stand der
Technik angemessene Schutzvorkehrungen zu beheben oder auf ein Mindestmass herab-
zusetzen. Ist eine ausreichende Milderung der Ubelstdnde nicht méglich, so hat der Ein-
wohnergemeinderat die entschadigungslose Entfernung oder Einstellung des storenden
Betriebes oder der Anlage zu verfiigen.
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BV, III. Verkehrssicherheit

Motorfahrzetig-Abstellpldtze

Art-12 Art. 8

! Im Sinne von Art. 46 Abs. 3 des kantonalen Baugesetzes sind bei Neubauten, wesentli-
chen An- und Umbauten sowie Zweckdnderungen auf privatem Grund Motorfahrzeug-Ab-
stellpldtze zu errichten, die den VSS-Normen entsprechen.

Es sind vorzusehen und nach Bedarf auf Weisung des Einwohnergemeinderates auszubauen:

a) bei Wohnbauten
- 1.3 Abstell- oder Garagepldtze pro Wohnung, bzw. pro 100 m? Bruttogeschossflache;
- Bruchteile von Abstellpldtzen sind aufzurunden:

b)  bei Geschaftsbatten allen iibrigen Nutzungen legt der Einwohnergemeinderat die
Anzahl Abstellplatze gestiitzt auf die VSS-Normen fest.
—1-Abstett—oder-Garageptatzpro-56-m*
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2 Garagevorplatze und Zufahrten diirfen in die Berechnung der Anzahl der Abstellplatze
nicht einbezogen werden.

3 Wo die Einrichtung von Abstellplatzen auf privatem Boden nicht mdglich ist, kann der
Bauherr verpflichtet werden, die erforderliche Abstellfliche auf einem in der Nahe seiner
Liegenschaft befindlichen Grundstiick bereitzustellen oder sich an einer Gemeinschaftsan-
lage zu beteiligen und entsprechende Beitrdge zu leisten. Die Beteiligungspflicht ist als
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrdankung im Grundbuch anzumerken.

* Die Anwendung und Hohe der Ersatzabgabe fiir Abstellflachen richten sich nach dem
Reglement mit Tarif {iber die Ablésung von Parkpldtzen.

> Die Anzahl Veloabstellplatze wird vom Einwohnergemeinderat gestiitzt auf die VSS-Nor-
men festgelegt.
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Schneeschutzvorrichtungen

Art—15 Art. 9

Zum Verkehrsraum gerichtete Ziegel- und Schieferddcher ab 25°, Metall- und Kunststoff-
ddcher ab 15° Neigung und weniger als 5 m Abstand, sind durch geeignete Schneefdnge
zu sichern.

Y IV. Umgebungs- und Landschaftsschutz

Gestaltung, Einordnung

Art16 Art. 10

2 Der Einwohnergemeinderat ist befugt, im Interesse eines harmonischen und einheitli-
chen Quartierbildes allgemeine Vorschriften oder im Einzelfall Auflagen iiber die Dachform
und -eindeckung zu erlassen und diesbeziigliche Anpassungen von Neu- oder Umbauten in
bereits zum Teil iberbauten Gebieten zu verlangen.

2 In der Umgebung von Kulturobjekten gemdss Art. 42 BZR diirfen keine Massnahmen
getroffen werden, die den Wert des Objektes unzuldssig beeintrdchtigen. Die friihzeitige
Kontaktaufnahme mit der kantonalen Denkmalpflege wird empfohlen.

3 Dachaufbauten und -einschnitte sind architektonisch gut zu gestalten. Sie miissen sich
ins Orts- und Landschaftshild einfligen. Sie diirfen in ihrem Ausmass die-Hatfte ein Drittel
der Fassadenldnge nicht (bersteigen. Attikageschosse iiber Flachddchern sind vom
Schnittpunkt der Fassadenflucht mit der Dachhaut attseitig mindestens zweiseitig tnter
einemWinket-von45° liber dem obersten Vollgeschoss zuriickzuversetzen.
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Solaranlagen

Art. 11

! Innerhalb der Bauzone und ausserhalb von Ortsbild- oder Umgebungsschutzgebieten
diirfen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bei Gebduden mit Dachern von mehr als
5% Neigung nur realisiert werden, wenn sie auf dem Dach gemdss Art. 32a Abs. 1 der
eidgendssischen Raumplanungsverordnung (RPV) geniigend angepasst sind. Die Farbigkeit
der Unterkonstruktionen von Solarzellen und Kollektoren ist dem Dachmaterial soweit
moglich anzupassen. Anlagen auf Dachern unter 5% Neigung diirfen max. 1.50 m hoch sein
und nicht iiber die zuldssige Gebdude- respektive Firsthohe herausragen. Freistehende
Anlagen sind in Bodenndhe zu installieren.
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2 Ausserhalb der Bauzone sowie in Ortshild- oder Umgebungsschutzgebieten gelten die Ge-
staltungsvorgaben des Bau- und Raumentwicklungsdepartements des Kantons Obwalden.
Die Bewilligungspflicht richtet sich nach diesen Vorgaben respektive der iibergeordneten
Gesetzgebung.

Umgebungsgestaltung

Art—19 Art. 12
! Die Umgebungsgestaltung ist obligatorischer Bestandteil des Baugesuches.

2 Die Umgebung ist mit Riicksicht auf das gewachsene Terrain und die Nachbargrundstiicke
zu gestalten.

3 Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1.2 m sind nur zuldssig, soweit sie an
steilen Lagen fiir eine zweckmassige Uberbauung nétig sind. Die Boschungskanten sind
auszurunden und dem gewachsenen wie neugestalteten Terrain sanft anzugleichen.

“ Stiitzmauern sind mit natiirlichen Materialien oder begriinbar auszubilden. Der Einwoh-
nergemeinderat kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens weitergehende Massnah-
men zur besseren Einordnung in die Umgebung verlangen, insbesondere eine vorgelagerte
Bepflanzung anordnen.

> Die Gebdudeumgebung ist angemessen mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen zu
begriinen. Soweit moglich und zweckmdssig sind vorhandene Straucher und Baume zu erhalten.

Kinderspietptatze Spiel- und Freizeitfldchen

Art20 Art. 13

! Beim Neubau von fiinf und mehr Wohnungen mit je drei und mehr Zimmern in Wohn-
hdusern oder in zusammengebauten Einfamilienhdusern sind Kinderspietptdtze Spiel-
und Freizeitflachen anzulegen. Ihre Grosse hat mindestens 15% der anrechenbaren der
gesamten dem Wohnen dienenden Bruttogeschossflache gemdss Art. 5 2 zu betragen.
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2 Beim Neubau von zwdlf und mehr Wohnungen mit je drei und mehr Zimmern in Mehr-
familienhdusern oder in zusammengebauten Einfamilienhdusern sind mindestens 20% der
Spiel-, Freizeit- und Gemeinschaftshereiche wetterunabhangig als Hartplatze zu gestalten.

3 Sofern in der Kernzonen 1 und 3 die Erstellung eines Kinderspielplatzes auf dem Bau-
grundstiick nicht realisiert werden kann, ist eine zweckgebundene Entschddigung zu ent-
richten. Die Abgeltung kann nur beansprucht werden, wenn sich mindestens zwei Drittel
des Grundstiickes in der Kernzone 1 oder 3 befindent.

* Die Anwendung und Hohe der Entschadigung fiir Kinderspielpldtze richten sich nach dem
Reglement {iber die Ablosung von Kinderspielpldtzen.

VE V. Zonenordnung

Zoneneinteilung, weitere Festsetzungen

Art:21 Art. 14
* Das Gebiet der Einwohnergemeinde wird in folgende Zonen eingeteilt:
A) Bauzonen Abkiirzung

- Kernzone 1, 2 und 3 K1, K2, K3

- Wohnzone 4-Geschosse W4

- Wohnzone 3-Geschosse w3

- Wohnzone 2-Geschosse W2

- Wohn- und Gewerbezone 4-Geschosse WG4

- Wohn- und Gewerbezone 3-Geschosse WG3

- Wohn- und Gewerbezone 1 und 2-Geschosse ~ WG2
- Zone offentlicher Bauten, Anlagen und Werke Oe

- Touristikzone Tk

- Erlebniszone Alpnachstad EZ

- Campingzone Cp

- Industrie—und Gewerbezone A und B 1GZ/A, 1GZ/B
- Zone fiir Werftanlagen Gz-W

- Griinzone Gr

- Abbau- und Deponiezone AD

- Sondernutzungszone Schlieren Ost Sz S0
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B) Nichtbauzonen

- Landwirtschaftszone Lw

- Alpwirtschaftszone Aw

- Naturschutzzone 1 Ns1

- Ubriges Gebiet iG
0) Uberlagerte Zonen

- Gefahrenzonen +und-2 Gf1,6f2

- Naturschutzzone 2 Ns2

- Erholungs- und Freizeitzone EF

- Abbau- und Deponiezone ADN

- Gewdsserschutzzone GsZ

- Archdologische Schutzzone ASZ
D) Weitere Festsetzungen

- Quartierplanpflicht

- Baulinien

- Emissionsheschrankungen

- Waldfeststellungsverfiigungen
- Ortsbildschutz

- Schutzobjekte

- Naturobjekte

A) Bauzonen

Kernzone 1 (K1)

Art22 Art. 15
! Die Kernzone 1 umfasst die Ortskerne von Alpnach Dorf, Alpnachstad und Schoried.
Neben Wohnungen sind hochstens mdssig storende Betriebe gestattet.

¢ Bestehende Bauten der Kernzone 1 konnen entweder unter Beibehaltung von Lage, Stel-
lung und Gebdudeprofil oder nach den Neubaubestimmungen (Abs. 3) umgebaut oder er-
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setzt werden. Geringfiigige Abweichungen gegeniiber dem bestehenden Baubestand bei
Ersatzbauten sind zuldssig, wenn dies im Interesse des Ortsbildschutzes und der Wohnhy-
giene liegt. Strengere Bestimmungen {iber den Ortshildschutz bleiben vorbehalten.

3 Fiir Neubauten gelten folgende Uberbauungsmasse:

Zahl der Vollgeschosse
allseitiger Grenzabstand

3
3m

Gebdudeldnge in den mit dem Ortsbildschutzbereich {iberlagerten

Bereichen in Schoried und Alpnachstad hochstens
Gebdudeldnge in allen {ibrigen Gebieten hdochstens

Gebdudehohe hochstens
Firsthohe hochstens

24 m
36 m
10 m
14 m

“Das Ortsbild ist zu erhalten. Bauten, Anlagen und Umschwung haben sich in Form, Mass-
stablichkeit und dusserem Erscheinungsbild in das Ortsbild einzufiigen. Wo die Kernzone 1
mit der Ortshildschutzzone {iberlagert ist, gilt bBei Neubauten gitt fiir Dachflichen eine
Neigung von 30° bis 40°. Dachformen wie Pult- und Flachdacher sind bei Hauptgebduden
nicht zuldssig. Die Anordnung, Form und Grésse der Fenster sowie die Gestaltung, Materi-
alwahl und Farbgebung der Fassaden beriicksichtigt die herkdmmliche Bauweise.

> Fiir Neubauten in dem im Zonenplan bezeichneten Perimeter in Schoried gelten folgende
Uberbauungsmasse:

Gebdudeabstand:
Gebdudelange:

Talseitige Gebdudebreite
Talseitige Fassadenhohe:
Firstrichtung:

mindestens 6 m
hochstens 24 m
hochstens 16 m
hochstens 10 m

in Richtung der Hangneigung
Es sind mindestens drei Hauptbauten zu realisieren. Die Bauten treten in Einzelbauweise

in Erscheinung und sind auch im Sockelgeschoss nicht miteinander verbunden (Vorbehalt:
gemeinsame Tiefgarage).

65 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.
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Kernzone 2 (K2)

Art23 Art. 16
! Die Kernzone 2 umfasst das Erweiterungsgebiet des Ortskernes von Alpnachstad. Es sind
Wohnungen und hdchstens mdssig stérende Betriebe zulassig.

2 Fiir Neubauten gelten folgende Uberbauungsmasse:
- Zahl der Vollgeschosse 3
- Uberbauungsziffer 22%
- Grenzabstand mind. 4m
- Gebdudelange hochstens 36 m
- Gebdudehdhe hochstens 10 m
- Firsthéhe hochstens 14 m

3 Die Uberbauung ist in angemessener Wechselbeziehung zum gewachsenen Ortskern und
zu den touristischen Verkehrsanlagen als Kernerweiterung zu gestalten.

“Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Kernzone 3 (K3)

Art. 17
! Die Kernzone 3 umfasst das Dorfzentrum Ost in Alpnach. Es sind Wohnungen und hochs-
tens mdssig stdrende Betriebe zuldssig.

2 Fiir Neubauten mit einer Dachneigung von mehr als 30° gelten folgende Uberbauungsmasse:

- Zahl der Vollgeschosse maximal 4

- Uberbauungsziffer keine

- Grenzabstand an der Zonengrenze mind. 4m
Abweichungen innerhalb der Kernzone 3 sind im Rahmen des Quartierplans mdglich

- Gebdudeldnge frei

- Gebdudehdhe hochstens 11m

- Firsthéhe hochstens 15 m

2 Wird ausserhalb des Ortsbildschutzbereichs ein Dach mit weniger als 30° Dachneigung
(z.B. Pultdach oder ein Attikageschoss mit Flachdach) realisiert, so diirfen max. drei



Urnenabstimmung 28. Februar 2016 51

Vollgeschosse realisiert werden. Zudem gilt eine Gebdudehdhe von hochstens 10 m und
eine Firsthohe von hochstens 14 m.

3 Im Ortshildschutzbereich sind im Weiteren folgende Anforderungen zu erfiillen:
- dominante Einzelbauten
- auf den Strassenraum abgestimmte, offene Vorplatzgestaltung
- auf Hauptbauten gilt fiir Dachflachen zwingend eine Neigung von 30° bis 40°

¢ Es darf nur im Rahmen eines Quartierplans oder eines Quartierplans mit Teilinhalt gebaut
werden. Von den Bestimmungen gemdss Abs. 1 bis 3 darf auch im Rahmen des Quartier-
plans nicht abgewichen werden.

> Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Wohnzonen (W4/W3/W2)

Art24 Art. 18
! Die Wohnzonen sollen ruhige und gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleisten. Es sind nur
nicht storende Betriebe zugelassen. Art—16-Abs—7bteibt-vorbehatten:

2 Die Wohnzone W4 ist ausschliesslich fiir Mehrfamilienhduser mit drei und mehr Wohnein-
heiten (exkl. Studios) bestimmt. Die Wohnzone W2 ist fiir Ein- und Zweifamilienhduser
sowie fiir Terrassenhduser gem. Art. 5 mit mehr als zwei Wohnungen reserviert.

* Fiir Neubauten in dem im Zonenplan bezeichneten Perimeter in Schoried gelten folgende

Uberbauungsmasse:

- Dachformen wie Pult- und Flachddcher sind bei Hauptgebauden nicht zuldssig.

- Fiir Dachflachen gilt eine Neigung von 30° bis 40°. Der First verlduft in Richtung der
Hangneigung.

- Talseitige Gebdudebreite: hdchstens 16 m

“Wird in der Wohnzone W3 auf der Parzelle Nr. 570 kein Terrassenhaus gemdss Art. 5 reali-
siert, so ist die zuldssige Geschosszahl ab Niveau Chélengasse einzuhalten.

>3 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe II.
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Wohn- und Gewerbezonen (WG4/WG3/WG2)

Art25 Art. 19
! Die Wohn- und Gewerbezonen sind fiir Wohnbauten und hochstens mdssig stérende Be-
triebe bestimmt.

2 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Uberbauungsmasse

Art-26 Art. 20
Es gelten folgende Uberbauungsmasse:

Zone Vollgeschosse | min, Grenz- | max. Ge- | max. Ge- max. Uberbau-
min. | max. abstand | bdudeldnge | bdudehdhe | Firsthdhe | ungsziffer
wz::founnedvéiwerbezone WG4 3 4 2 $ 36m 12 $ 12 : 20%
wz::founnedvgwerbezone WG3 2 3 g : 24 m IZ)"r:l 3« rmn 22
wz::founnedméiwerbezone WG2 2 4m 20m 7m 1m 26%

Zone offentlicher Bauten, Anlagen und Werke (Oe)

Art27 Art. 21

! Die Zone offentlicher Bauten, Anlagen und Werke ist fiir Bauten und Anlagen der Of-
fentlichkeit bestimmt, wie Schulhduser, Kirchen, Friedhof, Gemeindehaus, Sportanlagen,
Spielpldtze, Freibdder, Abwasserreinigungsanlagen und dergleichen. Die Zweckbestim-
mung der einzelnen Standorte ist im Richtplan dargestellt.

2 Private Bauten sind in dieser Zone untersagt. Wenn ein Grundstiick oder Teile eines solchen
aus der Zone entlassen werden, finden die entsprechenden Zonenvorschriften Anwendung.

Die Gebdudehdhe ist in Riicksicht auf eine gute Einfiigung in die Nachbarschaft, das Orts- und
Landschaftsbild festzulegen. Es sollen in der Regel drei Vollgeschosse nicht iiberschritten
werden. Der Erhaltung ausreichender Griinfléchen ist die notige Aufmerksamkeit zu schenken.
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“ Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe II. Allfallige Ausnahmen sind im Zonenplan bezeichnet.
Touristikzone (Tk

Art28 Art. 22
! Die Touristikzone ist fiir Bauten und Anlagen reserviert, die dem Tourismus dienen
(Hotels, Restaurants, Ferienlager, Griinanlagen, Freizeit- und Vergniigungsanlagen sowie

die zugehdrigen Einrichtungen). BieZweekbestimmung-istimRichtptan-dargestettt:

2 Es gilt sinngemdss Art=—27 Art. 21 Abs. 3. Baubewilligungen sind nur aufgrund eines
Quartiergestaltungsplanes zuldssig.

3 In der Touristikzone Riedmattli darf nur im Rahmen eines Quartierplans gebaut werden,
der auf der Grundlage eines Konkurrenzverfahrens nach Art. 47 BZR erstellt wurde.

“3Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Erlebniszone Alpnachstad (EZ)

Art. 23
! Die Erlebniszone Alpnachstad ist fiir Wohnungen und hochstens méssig stérende Betriebe
bestimmt. In den Erdgeschossen sind keine Wohnnutzungen zuldssig.

¢ Der Einwohnergemeinderat legt die zuldssigen baulichen Masse und die zuldssige Nut-
zung unter Beachtung des Ortshildschutzes und der touristischen Bedeutung des Ortes im
Einzelfall fest.

3 Der Aussenraum ist 6ffentlich zugdnglich auszugestalten.

¢ Auf Verlangen des Einwohnergemeinderats sind Bauprojekte auf der Grundlage eines
Konkurrenzverfahrens gemass Art. 47 zu erstellen.

> Die Mindestabstdnde von Bauten und Anlagen zum Zentralbahn-Trassee sind projektbezo-
gen entsprechend den Vorschriften der schweizerischen Eisenbahnverordnung zu definieren.

8 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.
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Campingzone (Cp)

Art-29 Art. 24
! Die Campingzone dient dem Betrieb von Campingplatzen. Als feste Bauten sind die er-
forderlichen Nebenanlagen zuldssig.

¢ Campingpldtze haben der kantonalen Verordnung iiber das Campieren zu entsprechen.
Der Einwohnergemeinderat erldsst ein entsprechendes Reglement iiber die bauliche Ge-
staltung von Campingplétzen.

3 Solche Anlagen diirfen die Umgebung, das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrdchti-
gen, die Verkehrssicherheit und den Gewasserschutz nicht gefdhrden und keinerlei andere
polizeilichen Vorschriften verletzen.

“Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe II.

Industrie—tnd-Gewerbezone (1G7)

Art-30-Art. 25
! Die Industrie—und-Gewerbezone ist fiir gewerbliche und industrielle Bauten bestimmt,
inshesondere fiir solche, die in den iibrigen Zonen nicht zuldssig sind. Stark stérende Be-

triebe sind nicht zuldssig. in-der-besondersgekennzeichneten-Gebieten-derZone 16/Atnd
T . ben

2 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe ¥¥ III.

3 Wohnungen diirfen nur fiir betrieblich an den Standort gebundenes Personal oder Betriebs-
inhaber und nur in Verbindung mit der Betriebsbaute erstellt werden. Die Fensterflichen
bewohnter Rdume miissen zu benachbarten Gebduden einen Leichteinfallwinkel von 45°
aufweisen. Gegeniiber nicht {iberbauten Grundstiicken ist der Lichteinfallwinkel unter der
Annahme der hochstzuldssigen Gebdudehdhe bei erlaubten Mindestgebdudeabstdanden
einzuhalten.

Fiir Y e die b EE i e e



Urnenabstimmung 28. Februar 2016 55

“ Es gelten folgende Uberbauungsmasse: 1GZ/A 1GZ/B
- Allseitiger Grenzabstand nach BauG nach BauG
- Gebdudehdhe 15 m 12m
- Firsthohe bei Schragdachern 19m 16 m
- Gebdudelange und Gebdudetiefe unbeschrankt unbeschrankt

Fiir technisch bedingte Bauten oder Gebdudeteile, wie Kamine, Silos, Liftaufbauten usw.,
kann der Einwohnergemeinderat grossere Firsthohen zulassen, sofern das Ortshild nicht
beeintrachtigt wird und die Hindernisfreihalteflaichen gemdss Sachplan Militdar und dem
Héhenbeschrankungsplan der Luftwaffe eingehalten werden.

> Ausnahmen betreffend Gebdudehdhe und Gebdudeabstand kann der Einwohnergemein-
derat, unter Vorbehalt der Genehmigung durch das zustdndige Departement bewilligen,
sofern u.a. keine arbeitshygienischen Nachteile entstehen, die feuerpolizeilichen Vor-
schriften eingehalten bleiben und die Bewegungsfreiheit der Feuerwehr nicht verunmog-
licht wird und die Hindernisfreihalteflachen gemdss Sachplan Militar und dem Hohenbe-
schrankungsplan der Luftwaffe eingehalten werden.

Zone fiir Werftanlagen (G-W)

Art. 26
! Die Zone fiir Werftanlagen dient dem Betrieb einer Werft und einer Hafenanlage.

2 Zuldssig sind die Bauten und Anlagen fiir den Bau, die Wartung, die Ver- und Entsorgung
und die Stationierung von Schiffen sowie die dazugehdrenden Nebenanlagen.

3 In der Zone fiir Werftanlagen diirfen insgesamt zwei Wohnungen erstellt werden.

“ Es gelten folgende Uberbauungsmasse

- Allseitiger Grenzabstand nach BauG
- Gebdudehdhe 12m
- Firsthohe bei Schragdachern 16 m

- Gebdudeldnge und Gebdudetiefe  unbeschrankt
Fiir technisch bedingte Bauten oder Gebdudeteile, wie Kamine, Silos, Liftaufbauten usw.,
kann der Einwohnergemeinderat grossere Firsthohen zulassen, sofern das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
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> Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Griinzone (Gr)
Art—31 Art. 27
! Die Griinzone dient der Freihaltung von im Baugebiet befindlichen See-, Bach- und Flus-

sufern und von Bodendenkmélern (archdologische Fundstellen) etc.

2 Der Einwohnergemeinderat kann ausnahmsweise einzelne Kleinbauten bewilligen, sofern
sie zur Bewirtschaftung und Pflege der Griinzonenareale ndtig sind.

3 Die aufgrund der liberlagerten Erholungs- und Freizeitzone zuldssigen Anlagen sind unter
moglichster Schonung des Landschaftsbildes zu gestalten und anzuordnen.

“ Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Abbau- und Deponiezone (AD)

Art-32 Art. 28
! Die Abbau- und Deponiezone dient dem Abbau von Steinen und Kies und der Ablagerung
von Materialien.

2 Es sind jene Bauten und Anlagen zuldssig, die fiir die Gewinnung und Aufarbeitung des
Materials und den Betrieb der Deponie erforderlich sind. In den besonders bezeichneten
Gebieten sind Verarbeitungsanlagen zuldssig.

3 Vor Beginn des Abbaues ist ein Etappierungs- und Wiederherstellungsplan zur Genehmi-
gung einzureichen. Der Einwohnergemeinderat kann finanzielle Garantien zur Sicherstel-

lung der Wiederherstellung verlangen.

“ Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IV.
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Sondernutzungszone Schlieren Ost (Sz SO)*

Art—32-° Art. 29

! Die Sondernutzungszone ist fiir die Entnahme und Weiterverarbeitung von Gesteinen, fiir
die Sortierung, Aufbereitung und Zwischenlagerung von Bauabféllen sowie fiir die Beton-
anlage, den Werkhof und die dazugehdrende Werkstatt bestimmt.

2 Es sind jene Bauten und Anlagen zuldssig, die den Zwecken gemdss Abs. 1 dienen.

3 Oberirdische Bauten diirfen bis an die im Zonenplan bezeichneten Baulinien gebaut wer-
den. Infrastrukturanlagen und Lagerplédtze diirfen bis an den Waldrand reichen.

* Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IV.
B) Nichtbauzonen

Landwirtschaftszone (Lw)

Art-33 Art. 30

! Die Landwirtschaftszone umfasst jene Flachen, die sich fiir die landwirtschaftliche Nut-
zung eignen, die im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden sollen oder die
der landwirtschaftlichen Nutzung zu erhalten sind.

2 Zuldssig sind Bauten und Anlagen, soweit sie fiir die landwirtschaftliche Nutzung
(Art. 22 RPG), die Wohnbediirfnisse der bduerlichen Bevélkerung und ihrer Angestellten
oder die Sicherung der bauerlichen Existenz notig sind.

3 Stellung, Form, Materialien und Farben von neuen Bauten und Anlagen sind so zu wahlen,
dass zusammen mit der iiberlieferten Bausubstanz ein harmonisches Landschaftshild ge-
wahrleistet ist.

¢ Fiir die Zuldssigkeit weiterer standortgebundener Bauten und Anlagen sowie fiir den
Um- oder Wiederaufbau bestehender zonenfremder Bauten und Anlagen gelten die eidge-

nossischen und kantonalen Vorschriften.

> Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.
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Alpwirtschaftszone (Aw)

Art34-Art. 31

! Die Alpwirtschaftszone umfasst jene Flachen, die oberhalb der Zonen des Viehwirtschafts-
katasters liegen und als Sémmerungsweiden, -wiesen oder als Heuplanken bewirtschaftet
werden. Die alpwirtschaftliche Nutzung soll entsprechend der unterschiedlichen Hohenla-
ge, Steilheit, Bodenart und Oberflachengestaltung sowie aufgrund der Vegetationszeit und
der besonderen klimatischen Bedingungen standort- und sachgerecht erfolgen.

2 Russere Einfliisse wie Diingung oder Schadlingsbekdampfung sind &rtlich und in ihrem
Ausmass auf das Minimum zu beschranken. Der flaichenweise Einsatz von Pestiziden, die
Zufuhr von Klarschlamm, Klarschlammkompost, Hofdiinger und mineralischem Stickstoff
ist nur in Ubereinstimmung mit der vom Kanton genehmigten alpwirtschaftlichen Nut-
zungsplanung zuldssig.

3 Die Schutz- und Nutzungsbestimmungen konnen in der alpwirtschaftlichen Nutzungs-
planung aufgrund naturwissenschaftlicher Untersuchungen und im Einvernehmen mit den
zustandigen kantonalen Stellen differenziert werden.

#Zul@ssig sind nur Bauten und Anlagen, die in direktem Zusammenhang mit der Alpwirtschaft
stehen, fiir die Bewirtschaftung erforderlich und fiir den Betrieb sinnvoll angeordnet sind.

> Fiir die Zuldssigkeit weiterer standortgebundener Bauten und Anlagen sowie fiir den
Um- oder Wiederaufbau bestehender zonenfremder Bauten und Anlagen gelten die eidge-

nossischen und kantonalen Vorschriften.

¢ In sogenannten Waldweiden unterstehen Baume, Baumgruppen und Wald innerhalb der
ausgeschiedenen Weide der Waldgesetzgebung.

7 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.
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Naturschutzzone 1 (Ns1)

Art-35 Art. 32
! Die Naturschutzzone 1 bezweckt den Schutz besonders empfindlicher Lebensrdaume von
Pflanzen und Tieren.

2 Als landwirtschaftliche Nutzung ist ein jahrlicher Grasschnitt, in der Regel nach dem 1.
Juli, in den als Feuchtgebiete bezeichneten Flachen nach dem 1. September zuldssig. Jede
weitergehende landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere die Beweidung, das Aushringen
von Diinger aller Art und von Klarschlamm, die Aufforstung und die Anlage von Baumbe-
standen ist nicht zuldssig.

3 Bestehende Bauten diirfen unterhalten werden. Umbauten, Erweiterungen, Zweckande-
rungen und Neubauten sowie der Wiederaufbau zonenfremder Bauten, sind nicht zuldssig.
Wenn Bauten oder Anlagen, die zu schiitzenden Lebensrdume beeintrachtigen, kann der
Einwohnergemeinderat ihre Beseitigung anordnen.

“ Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialabbau und -ablagerung u.
dgl.), Entwdsserungen, die Erstellung neuer Wege und Leitungen sowie die Benutzung als
militdrische Stellungs- und Zielrdume sind unzuldssig.

> Soweit Naturschutzzonen im Waldareal liegen, tibernehmen die Forstorgane die Schutz-
ziele in die Watdwirtschaftspténe Waldentwicklungsplane und beriicksichtigen sie bei der
forstlichen Nutzung.

¢ Auf Begehren eines Eigentiimers oder Bewirtschafters und gestiitzt auf einen naturwis-
senschaftlich begriindeten Pflegeplan kann der Einwohnergemeinderat die Zonenbestim-
mungen der Naturschutzzonen 1 und 2 fiir ein in sich geschlossenes Gebiet durch eine Ver-
einbarung, Verfiigung oder Schutzverordnung mit abweichenden Bestimmungen ersetzen.

7 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.
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Ubriges Gebiet (iiG)

Art-36 Art. 33

! Das iibrige Gemeindegebiet umfasst jene Flachen, die
a) keiner besonderen Nutzung zugewiesen werden konnen,
b) deren Nutzung noch nicht bestimmt ist oder
c) Verkehrsflachen.

2 Es diirfen keine Bauten bewilligt werden, die eine mdgliche zukiinftige Nutzung beein-
trachtigen konnten.

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

C) Uberlagerte Zonen
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Gefahrenzone (Gf)

Art. 34

! Die Gefahrenzone bezeichnet die durch Uberschwemmungen, Steinschlag, Rutschungen,
Lawinen oder andere Naturereignisse bedrohten Gebiete. Massgebend fiir Gefahrenart und
-intensitdt sind die Gefahrenkarte und der dazugehdrige Bericht.

2 In den Gefahrengebieten mit erheblicher Gefdhrdung (rot) diirfen keine Bauten erstellt
und erweitert werden, die dem Aufenthalt von Menschen und/oder Tieren dienen. Zerstorte
Bauten diirfen nur in Ausnahmefallen wieder aufgebaut werden. Umbauten und Zweckan-
derungen sind nur gestattet, wenn dadurch das Risiko vermindert wird (das heisst, wenn
der gefdhrdete Personenkreis nicht erweitert und die Sicherheitsmassnahmen verbessert
werden). Standortgebundene Bauten, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und/oder
Tieren dienen, sind mit entsprechendem Objektschutz und nach Beurteilung durch die
zustandigen Behorden zuldssig.

® Bei Bauvorhaben innerhalb von Gebieten mit mittlerer (blau) Gefdhrdung sind im Bau-
bewilligungsverfahren sachgerechte Objektschutzmassnahmen festzulegen. Diese werden
mit Auflagen sichergestellt.

 Bei Bauvorhaben innerhalb von Gebieten mit geringer (gelb) Gefdhrdung hat der Bauherr
aufzuzeigen, wie er dieser Gefdhrdung begegnet. Falls notig, verfiigt die zustdndige Behorde
mit Auflagen entsprechende Massnahmen. Bei Sonderrisiken und Sonderobjekten gelten die
gleichen Bestimmungen wie innerhalb von Gebieten mit mittlerer (blau) Gefdhrdung.

> Der Nachweis, dass dem Schutz vor den Naturgefahren geniigend Rechnung getragen
wird, ist vom Gesuchsteller zuhanden der Baubewilligungsbehdérde zusammen mit dem

Baugesuch zu erbringen.

Naturschutzzone 2 (Ns2)

Art-38 Art. 35
! Die Naturschutzzone 2 bezweckt den Schutz naturnaher Flachen sowie der Randgebiete
und der Umgebung besonders empfindlicher Lebensrdume von Pflanzen und Tieren.
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2 Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist gewahrleistet. Das Aushringen
von Diinger aller Art sowie von Kldrschlamm ist nicht zuldssig.

3 Bestehende Bauten diirfen unterhalten werden. Umbauten, Erweiterungen, Zweckande-
rungen und Neubauten sowie der Wiederaufbau von Bauten, die nicht der Bewirtschaftung

dienen, sind nicht zulassig.

* Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialabbau und -ablagerung
u.dgl.) und Entwdsserungen sind nicht zuléssig.

> Abweichende Bestimmungen aufgrund von Pflegepldnen gemdss Art=52 Art.32 Abs.6
bleiben vorbehalten.

Erholungs- und Freizeitzone (EF)

Art-39 Art. 36

! Die Uiberlagerte Erholungs- und Freizeitzone ermdglicht die Erstellung von Erholungs- und
Freizeitanlagen in der Griinzone des Seeuferbereiches. Es sind folgende Anlagen zuldssig:
- Riedmattli Alpnachstad: Parkanlage

- Niederstad: Anlagen fiir Badeplatz, Hafenanlagen

Abbau- und Deponiezone (ADN)

Art40 Art. 37
1 In Nichtbauzonen gilt die Abbau- und Deponiezone als Uberlagerung.

2 Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen von Art. 32 28.

3 Nach Beendigung des Abbaus oder der Deponierung ist die Rekultivierung gemdss
Rekultivierungsplan vorzunehmen. Nach erfolgter Rekultivierung sind bestehender Wald
sowie die Ersatzaufforstungen dem Waldareal, die {ibrigen Flachen der Landwirtschafts-
zone zuzuweisen.
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3 Es gilt die Ladrm-Empfindlichkeitsstufe der entsprechenden Zoneneinteilung.

Archéologische Schutzzone (ASZ)

Art. 38

! Fiir die im Zonenplan bezeichneten archdologischen Schutzzonen (siehe Anhang 2) gelten
die Bestimmungen gemdss Art. 13 der Verordnung iiber Schutz von Bau- und Kulturdenkma-
lern vom 30. Mdrz 1990 (Denkmalschutzverordnung).?

2 In archdologischen Schutzzonen bleibt die zonenrechtliche Grundnutzung gewéhrleistet.
Rechtzeitig vor Aufnahme von Grabarbeiten ist die zustdndige kantonale Stelle zu ver-
standigen.

D) weitere Festsetzungen Festlegungen

Quartierplanpflicht

Art—42 Art. 39
In den im Zonenplan 42666 speziell bezeichneten Gebieten kann der Einwohnergemein-
derat Baubewilligungen nur gestiitzt auf einen Quartierplan bewilligen, der die imRicht-

ptan im Anhang 3 festgehaltenen Mindestanforderungen massgebenden Entwicklungsziele
erfillt.

U GDB 451.21
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Baulinien

Art—43 Art. 40
Es gelten die Bestimmungen von Art. 23 des kantonalen Baugesetzes.

Ortsbildschutz

Art—46 Art. 41
! Der Ortsbildschutzbereich bezweckt die Erhaltung der urspriinglichen Ortskerne. Er iiber-
lagert andere Zonen und ergdnzt deren Bestimmungen.

2 Samtliche baulichen und gestalterischen Massnahmen haben sich so in die bestehende
Bebauung einzufiigen, dass die charakteristische rdumliche und bauliche Eigenart des
Ortshildes erhalten bleibt.

Bauvorhaben, welche Auswirkungen auf das Ortshild haben, sind im Sinne von Art. 25 der
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Verordnung iiber Schutz von Bau- und Kulturdenkmélern vom 30. Mdrz 1990 (Denkmal-
schutzverordnung) v der kantonalen Fachstelle fiir Kultur- und Denkmalpflege zur Beurtei-
lung zu unterbreiten.

Kulturobjekte

Art47 Art. 42

T_A

! Die im Zonenplan bezeichneten Kulturobjekte von lokaler Bedeutung sind zu schonen
und in ihrer schutzwiirdigen Substanz und ihrer charakteristischen Eigenart zu erhalten.

2Fiir den Schutz der im Zonenplan orientierend dargestellten und im Inventar bezeichne-
ten Kulturobjekte von nationaler und regionaler Bedeutung sowie die Umgebungsschutz-
gebiete der Schutzobjekte ist der Kanton zustdandig. Es gelten die Bestimmungen der
kantonalen Denkmalschutzverordnung.

Naturobjekte

Art48 Art. 43

! Die in den Zonenpldnen bezeichneten Naturobjekte sind zu erhalten. Bei ihrem natiirli-
chen Abgang sind sie durch den Eigentiimer zu ersetzen. Veranderungen und die Beseiti-
gung von Naturobjekten sind bewilligungspflichtig. In den Schilfbereichen sind Verdnde-
rungen des Ufers und der Zugang zum Wasser unzuldssig. Ausgenommen sind dkologische
Aufwertungen unter sachkundiger Leitung. Die Beurteilung und Bewilligung derartiger
Verdnderungen obliegt dem zustdndigen Departement.

2 Falls ein iiberwiegendes Interesse an der Verdnderung oder Beseitigung eines Naturobjek-
tes nachgewiesen wird, kann der Einwohnergemeinderat eine entsprechende Bewilligung mit
der Auflage erteilen, dass in der unmittelbaren Umgebung gleichwertiger Ersatz geschaffen

U GDB 451.21



66 Urnenabstimmung 28. Februar 2016

wird. Die Bewilligung von Eingriffen zur Beseitigung von Hecken, Feldgehdlzen, Uferbesto-
ckungen und fiir Rodungsbewilligungen obliegt jeweils den zustdandigen Departementen.

3 Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege ist im Ubrigen gewihrleistet.

ViE VI. Sondernutzungspliane

Quartierplan

Art49 Art. 44
! Der Quartierplan umfasst den Quartiererschliessungs- und den Quartiergestaltungsplan.

2 Der Quartiererschliessungsplan umfasst:

Strassen- und Baulinienplan im Mst. 1:500 mit Darstellung der Strassen, Platze und Wege
sowie deren Baulinien unter Beriicksichtigung der geplanten Uberbauung, Parkierungsanla-
gen evtl. generelles Langenprofil, Ver- und Entsorgungsanlage (generell), Parzellierung usw.

3 Der Quartiergestaltungsplan umfasst, nach Bedarf:

a) Gestaltungsplan im Mst. 1:500 oder 1:200 mit Festlegung der Bauweise in Bezug auf
Funktion, Grésse und Stellung der Bauten, Geschosszahl, Dachform, Firstrichtung, Ge-
staltung der Freiflachen, inshesondere der Kinderspielplatze, generelle Angaben iiber
Bepflanzung, Eintrag der generellen Masse, der Quoten (Eingang, Eingangsgeschoss,
Dach, Platze usw.) und evtl. der Bruttogeschossflache jeder Baute, nach Bedarf Bauli-
nien und/oder Baubegrenzungslinien,

b) Schnitte im Mst. 1:500 oder 1:200: Darstellung der wichtigsten Geldndeschnitte mit
Eintragung der Bauten, den gewachsenen und geplanten Terrainlinien.

c) Bericht und besondere Bauvorschriften: Beschreibung der Planungsidee, Festlegung
der unter lit. a) angestrebten Bauweise mittels spezieller Bauvorschriften usw.,

d) Modell (je nach Gegebenheit): Darstellung der Topographie, der Erschliessung und der
Uberbauung im Mst. 1:500 oder 1:200.

e) Larmschutznachweis

“ Der Einbezug bestehender Bauten in einen Quartiergestaltungsplan ist nur dann zuldssig,
wenn diese einen integrierenden Bestandteil der zukiinftigen Uberbauung bilden.
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Weiterer Inhalt der Quartiergestaltungspldne

Art50 Art. 45

! Durch Quartiergestaltungsplane kdnnen fiir gréssere, zusammenhdngende Baugebiete,
einzelne Pldtze, schiitzenswerte Baugruppen, baulich oder landschaftlich exponierte Stel-
len usw. besondere Vorschriften erlassen werden, inshesondere iiber:

- Bauhdhen, Geschosszahlen, Nutzung,

- vordere, hintere und seitliche Baulinien; Gestaltungsbaulinien,

- Dach- und Fassadengestaltung,

- Gestaltung von Griinanlagen wie Uferpartien, Parks, Kinderspielpldtze usw.

2 Sofern ein Quartiergestaltungsplan

—in-den-ZonenW4, W3, We3und-We4—4000-m?
-in den Zonen K2, W2 und WG2 3000 m?
-in allen iibrigen Zonen 4'000m?

umfasst, kann von den Vorschriften der Regelbauweise abgewichen werden, wenn:

a) die einheitliche Bauweise garantiert ist,

b) ein architektonisch, ortsbaulich und verkehrstechnisch gutes Projekt vorliegt,

c) die Erfordernisse der Wohnhygiene (Belichtung, Besonnung usw.) gebiihrend beriick-
sichtigt sind,

d) vermehrte Freifléchen und in den Wohngebieten ausreichend geeignete Spielpldtze fiir
Kinder vorgesehen sind,

e) die vorgeschriebenen Autoabstellpldtze und Garagen fiir Motorfahrzeuge zweckmassig
zusammengefasst und wenn maéglich unter Terrain angelegt werden,

f) Fussgdnger- und Fahrverkehr so gut als moglich getrennt oder verkehrsberuhigende
Massnahmen getroffen werden,

g) sich das Projekt harmonisch in die landschaftliche Umgebung eingegliedert und zudem
gegeniiber einer zonengemdssen Uberbauung wesentliche Vorteile hat.

3 Unter denselben Voraussetzungen kann die zonengemisse Uberbauungsziffer um ma-
ximal einen Prozentpunkt erhéht werden. Zudem kdnnen innerhalb des Quartiergestal-
tungsplanes die Gebaudeabstdande unter- und die First- und Gebdudehdhe sowie die Ge-
bdudeldnge iiberschritten werden. Im Rahmen des massgebenden Volumens kann zudem
die Geschosszahl differenziert werden, wobei die zuldssige Geschosszahl nur auf einzelnen
Bauten um hdchstens ein Geschoss {iberschritten werden darf.
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“ Wenn Anspruch auf eine erhdhte Uberbauungsziffer erhoben wird, sind zusitzlich zum

Quartiergestaltungsplan folgende Unterlagen einzureichen:

a) Genereller Grundrissnachweis im Mst. 1:200 der Wohngeschosse (ausser freistehende
Einfamilienhduser),

b) Berechnung der Bruttogeschossfliche, der anrechenbaren Grundstiickflache und der
Uberbauungsziffern,

c) Gebdude- und Wohnungsverzeichnis,

d) Nachweis der Autoabstellpldtze und der Flachen fiir Kinderspielplatze und Familiengérten.

> Die Unterlagen sind durch den Gesuchsteller, den Planverfasser und den Grundeigen-
tiimer zu unterzeichnen und sechsfach einzureichen. Je nach den Verhéltnissen kann
der Einwohnergemeinderat weitere Unterlagen anfordern, wie Schattendiagramme, Foto-
montagen usw.

Geltungsdauer und Abanderung

Art-51 Art. 46

! Wird mit den Bauarbeiten nicht innert fiinf Jahren begonnen, erlischt der Quartiergestal-
tungsplan. Der Einwohnergemeinderat kann die Geltungsdauer des Quartiergestaltungs-
planes um zwei Jahre verldngern.

2 Verzogert sich die Fertigstellung der Uberbauung nach einem Quartiergestaltungsplan
derart, dass die Restiiberbauung nach dem urspriinglichen Konzept nicht mehr zeitgemdss
erscheint, kann der Einwohnergemeinderat frithestens nach zehn Jahren nach Inkrafttre-
ten des Quartiergestaltungsplanes dessen Anpassung verlangen.

> Noch nicht realisierte Teile von Quartierplanungen, die vor Inkrafttreten dieses Regle-
ments bewilligt wurden, diirfen nach den Bestimmungen des zum Zeitpunkt der Bewilligung

des Quartierplanes geltenden Bau- und Zonenreglements tiberbaut werden.

Konkurrenzverfahren

Art. 47
! Ein Konkurrenzverfahren fiir die im Bau- und Zonenreglement bezeichneten Areale liegt
dann vor, wenn
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a) wenigstens drei Projektentwiirfe von voneinander unabhangigen Verfassern vorliegen,

b) die Gemeinde an der Ausschreibung und der Organisation des Konkurrenzverfahrens
beteiligt wird,

c) die Beurteilung durch eine Fachjury erfolgt, die aus anerkannten Fachleuten zusam-
mengesetzt ist,

d) die Gemeinde bei der Auswahl der Jurymitglieder mitbestimmen kann,

e) die offentliche Hand und die Grundeigentiimerschaft in der Jury paritétisch vertreten sind,

f) die Teilnehmenden auf Antrag des Einwohnergemeinderats durch eine Qualifikation
ermittelt werden,

g) der Gemeinderat mindestens eines der teilnehmenden Teams bestimmen kann.

2 Der Gemeinderat kann Richtlinien fiir Konkurrenzverfahren erlassen.

VI VII. Verfahrensvorschriften und Schlussbestimmungen

Abweichende Bestimmungen

Abstell-, Yete=, Wasch- und Trockenrdume sind den Bediirfnissen der Bewohner entspre-
chend in geniigender Anzahl und Grdsse zu erstellen. Inshesondere sind in Wohnh&dusern
mitzwei-und-mehrWohneinheiten die Abstellflachen in Form von Keller, Estrich, separate
Abstellrdume usw. vorzusehen, und zwar mindestens mit

- 5.0 m? fiir Wohnungen bis zu 2 1/2 Zimmern;

- 6.5 m? fiir Wohnungen mit 3 - 3 1/2 Zimmern;

- 8.0 m? fiir Wohnungen mit 4 und mehr Zimmern
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Ausnahmebewilligungen

Art-53 Art. 49

! Der Einwohnergemeinderat kann bei schiitzenswerten Interessen des Eigentiimers von

den Planungs- oder Bauvorschriften abweichende Bewilligungen erteilen:

a) wenn die Anwendung der Vorschriften fiir die Bauherrschaft zu einer unzumutbaren
Einschrankung fiihrt, insbesondere wenn ein selbstdndiges Grundstiick wegen Verhalt-
nissen, die schon vor Inkrafttreten dieses Baureglementes bestanden haben, nicht
iiberbaut und die Mdglichkeit der Uberbauung durch eine Grenzbereinigung, Bauland-
umlegung oder einen Quartierplan nicht geschaffen werden kann;

b) fiir 6ffentliche Bauten, ferner fiir Hotels, Heime und Anstalten;

c) fiir provisorische, befristete Bauten;

d) fiir den Umbau bestehender oder den Wiederaufbau zerstdrter oder abgebrochener
Bauten gemadss Art. 55 Abs. 2 des kantonalen Baugesetzes.

2 Fiir definitive Einzelbauten darf keine dichtere als die zonengemisse Uberbauung zuge-
lassen und nicht von der Geschosszahl abgewichen werden.

3 Fiir Ausnahmebewilligungen ausserhalb der Bauzonen gelten die Bestimmungen von
Art. 24 des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung sowie die entsprechende kantonale
Ausfiihrungsgesetzgebung.

4 Soweit eine Ausnahmebewilligung eine Abweichung von den kantonalen Mindestvor-
schriften beinhaltet, bedarf sie der Genehmigung durch das zustandige Departement.
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Beanspruchung 6ffentlichen Grundes

Art-55 Art. 50
t Wer offentlichen Grund fiir Bauarbeiten voriibergehend beanspruchen will, bedarf einer
Bewilligung des Einwohnergemeinderates.

2 Fiir die Beniitzung des offentlichen Grundes ist ein Gesuch mit den entsprechenden
Planen einzureichen. Das Gesuch kann bewilligt werden, soweit der Verkehr, die Sicherheit
oder andere 6ffentliche Interessen nicht gefahrdet werden.

3 Werden offentliche Einrichtungen wie Strassen, Platze, Leitungen, Bdume etc. bei Bau-
arbeiten beschddigt, sind sie vom Bauherrn nach den Weisungen des Einwohnergemeinde-
rates auf eigene Kosten zu beheben. Der Einwohnergemeinderat kann mit der Bewilligung
eine Sicherstellung verlangen.

* Entschddigungsanspriiche bleiben vorbehalten.
Bauaufsicht

Art-56 Art. 51

! Der Einwohnergemeinderat sorgt fiir die Einhaltung der Baugesetz- und Bauregle-
ments-Vorschriften. Er und die von ihm bezeichneten Organe sind berechtigt Baukontrol-
len durchzufiihren. Hierfiir sind ihm rechtzeitig schriftlich anzuzeigen:

a) die Erstellung des Schnurgeriistes;

b) die Errichtung der Feuerungsanlagen vor dem Verputzen;

c) die Erstellung der Wasserversorgung vor dem Eindecken;

d) sdmtliche Abwasseranlagen vor dem Eindecken;

e) die Fertigstellung der Baute.

2 Die Baukontrollen a) - e) haben in der Regel innert drei Tagen nach eingegangener Anzei-
ge zu erfolgen. Beanstandungen sind dem Bauherrn, bzw. der verantwortlichen Bauleitung
unverziiglich mitzuteilen. Die Behebung geriigter Mdngel ist erneut schriftlich anzuzeigen
und zu kontrollieren.
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3 Bauherren, Bauleitung und Unternehmer sind fiir die Einhaltung der Bauvorschriften
verantwortlich. Diese Verantwortung wird durch die Kontrolltatigkeit der Baubehdrden
nicht aufgehoben.

Kosten und Gebiihren

Arts57 Art. 52

1Fiir die Behandlung der Baugesuche und die Durchfiihrung der Bauaufsicht sind folgende

Kosten und Gebiihren zu entrichten:

a) fiir Baugesuche gemdss Art. 34 Abs. 3 BauG und Art. 30 BauV Fr. 100.00 bis Fr. 200.00

b) fiir ibrige Bauvorhaben 2%o der Bausumme, mindestens Fr. 300.00

c) fiir spezielle Aufwendungen wie Quartierpldne, Vorentscheide, Nachtrdge zu Baube-
willigungen usw. werden die Kosten nach Aufwand durch den Einwohnergemeinderat
festgelegt.

2 Fiir Verfiigungen und Entscheide im Einsprache- und im Wiedererwdgungsverfahren kann
der Einwohnergemeinderat eine Spruchgebiihr von mindestens Fr. 100.00 erheben.

* Der Einwohnergemeinderat ist berechtigt, unter vorheriger Mitteilung und unter Kosten-

folge fiir den Gesuchsteller, iber Bauvorhaben Gutachten einzuholen.
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Inkrafttreten

Art-60 Art. 53
Dieses Baureglement tritt nach Annahme durch die Einwohnergemeinde mit der Genehmi-
gung des Regierungsrates in Kraft.

Hangige Verfahren

Art-61 Art. 54
Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Baureglementes noch nicht rechtskriftig erledigten
Baugesuche sind nach dessen Vorschriften zu behandeln.

Ubergangsbestimmungen

Art. 55

Zur Zeit des Inkrafttretens von den Baubewilligungsbehdrden noch nicht erledigte Bauge-
suche sind nach den Vorschriften dieses Reglementes zu behandeln.

Alpnach Dorf, ...

Im Namen des Einwohnergemeinderates Alpnach

Der Gemeindeprésident: Der Gemeindeschreiber:
Heinz Krummenacher Urs Vogel

Von den Stimmberechtigten der Einwohnergemeinde Alpnach erlassen am ...

Vom Regierungsrat genehmigt am ...
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Anhang

Anhang 1: Kulturobjekte von lokaler Bedeutung

gestiitzt auf Art—47 Art. 42 BZR

I. Dorf

Nr.  Objekt

3 Wohnhaus Pfarrhelferei

5  Sigristenwohnhaus

7  Gasthaus Schliissel

16  Bildstock

19  Dorfbrunnen

21  Stallscheune Hostett

22 Wohnhaus mit Galerie

23 Wohnhaus Alpenblick

25  Wohnhaus Hintere Unterfuhr

II. Alpnachstad

Nr.  Objekt

33 Hotel Sternen

34  Doppelwohnhaus

35  Wohnhaus ehem. Laden
36  Bildstock im untern Feld
38  Wohnhaus

39  Wohnhaus

Strasse

Alte Landstrasse 13
Bahnhofstrasse 3
Briinigstrasse 20

Grunz
Briinigstrasse/Bahnhofstrasse
Schlieren

Schulhausstrasse 2
Sonnmattweg 6

Unterfuhr

Strasse
Briinigstrasse 11
Briinigstrasse 16, 18
Briinigstrasse 20
Briinigstrasse
Chélengasse 8
Chédlengasse 12

Anhang 2: Archdologische Schutzzonen

gestiitzt auf Art. 38 BZR

Bezeichnung / Flurname  Inhalt

Pilatushahnstation Alte Hafenanlagen

Schlosshof Ehem. Kirche und Friedhof

Uchtern Romischer Gutshof

Renggpass Prahistorische Fundstelle und Letzimauer

Schoried, Rosenrain Mittelalterliche Siedlungsreste

Parzelle
317, Hinterdorf
266, Dorf
288, Dorf
1563, Grunz
299, Bahnhofstrasse
758, Schlieren
278, Dorf
1546, Chlewigen
543, Underfur
Parzelle
100, Alpnachstad
112, 113, Alpnachstad
114, Alpnachstad
1137, Briinigstrasse
122, Alpnachstad
567, Chalen

Koord. WO  Koord. NS

663 830
663 540
663 100
664 950
662 204

200 805
199 160
198 500
203 200
198 290
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Anhang 3: Massgebende Entwicklungsziele fiir Quartierplane
Gestiitzt auf Art. 39 BZR

Generelle Anforderungen

- Behutsamer Umgang mit dem Ubergang zur Landwirtschaftszone.

- Moglichst effiziente und platzsparende Erschliessung mit optimaler Einpassung ins ge-
wachsene Terrain.

- Behutsamer Umgang bei der Aussenraumgestaltung mit dem gewachsenen Terrain. Auf-
zeigen der Materialisierung der Stiitzkonstruktionen.

- Aufzeigen der Baufelder, der Etappierung und der internen Erschliessung.

- Sicherstellen der Erschliessung und der Verbindungen gemdss kommunalem Ver-
kehrsrichtplan, Fusswegrichtplan sowie Langsamverkehrskonzept.

- Bei Bedarf Aufzeigen der Landumlegung und Parzellierung.

Gebietsspezifische Anforderungen

Alpnach Dorf

Zentrum Ost

- Etappierung: Die Bebauung des Areals muss in voneinander unabhdngigen Etappen re-
alisierbar sein, so dass die Grundeigentiimerschaften den Realisierungszeitpunkt selbst
bestimmen kdnnen.

- Aussenraumgestaltung: Die Gestaltung des Aussenraums entlang der Alten Landstrasse/
Bahnhofstrasse muss mit dem Strassenraum korrespondieren. Dies erfordert eine offene
Gestaltung zum Strassenraum: strassenebene Erdgeschosse/keine Sockelgeschosse, kei-
ne Mauern/Abgrenzungen/Sichtschutzelemente hdher als 1m (traditionelle Steinmauern
zuldssig). Die Gestaltungsrichtlinien Zentrum 2010 sind zu beriicksichtigen.

- Erschliessung und Parkierung: Die Parkierung ist so weit wie mdglich in unterirdischen
Einstellhallen zusammenzufassen.

Die Haupterschliessung erfolgt tiber den Griineckweg und/oder die Bahnhofstrasse. Der
Anschluss an der Bahnhofstrasse muss méglichst nah an der Gemeindeparzelle zu liegen
kommen und ist so zu auszubilden resp. zu gestalten, dass er die aufgewerteten Stra-
ssenabschnitte nicht beeintrachtigt.

Als untergeordnete Erschliessung fiir eine untergeordnete Anzahl an Parkplédtzen sind
zwei zusatzliche Anschliisse ab der Allmendstrasse moglich, wenn im Rahmen des Quar-
tierplans nachgewiesen wird, dass die Allmendstrasse nicht ausgebaut werden muss.
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Alpnachstad

Riedmattli

- Voraussichtlich Verlegung der Naturschutzwerte oder Ergreifen von besonderen Mass-
nahmen zum besonderen Schutz dieser Werte.

- Sicherung der Gewdsserrdume (Giessenbach, Hiienerbach, Alpnachersee).

- Sicherstellung einer direkten Erschliessung ab Hohe Camping.

- Schutz von Bauten und wichtigen Installationen gegen eindringendes Wasser bis mind.
1 m ab Oberkante Terrain. Die Bauvorhaben sind 1 m {iber die Kote des 100-jahrlichen
Wasserstands des Sees (434.85 m {i. M.) zu schiitzen, d.h. bis zur Kote 435.85 m ii. M.
Der Schutz vor Hochwasser kann am Gebdude oder durch Terrainanpassung erfolgen.

- Sobald bauliche Massnahmen am Ufer vorgenommen werden, ist die nationale Kommis-
sion zum BLN-Gebiet einzubeziehen.

Anhang 4: Skizze zu Art. 5 Terrassenhduser
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7. Weiterer Ablauf nach der Abstimmung

Umgang mit Einsprachen und Beschwerdemdoglichkeit

Gemadss Artikel 8 Absatz 2 der Verordnung zum Baugesetz vom 7. Juli 1994 unterbreitet der
Gemeinderat nach erfolgtem Beschluss die Teilrevision der Ortsplanung dem Regierungsrat
mit einem Bericht zur Genehmigung.

«Wer Einsprache erhoben hat, kann gegen den Beschluss der Gemeindeversammlung beim
Regierungsrat Beschwerde erheben. Die Beschwerdebehandlung erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens.» (Artikel 9 Verordnung zum Baugesetz vom 7. Juli 1994) Die
Bestimmung gilt auch fiir Beschliisse der Ortsplanung bei Urnenabstimmungen.

Unterlegene Einsprecher kdnnen innert 20 Tagen seit dem Beschluss der Ortsplanungsre-
vision beim Regierungsrat Beschwerde gegen die Abweisung der Einsprache einreichen.

8. Empfehlung an die Stimmberechtigten

Der Einwohnergemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten aus den dargelegten Griin-
den am 28. Februar 2016 wie folgt abzustimmen:

JA Zur Teilrevidierten Ortsplanung 2010 - 2015.
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Vorlage 2

Teilzonenplan Wohn- und Gewerbezone Grund sowie Erganzung
Bau- und Zonenreglement Alpnach

Abstimmungsvorlage

Der Einwohnergemeinderat unterbreitet der Stimmbevdlkerung die Teilrevision der Orts-
planung Wohn- und Gewerbezone Grund (WGZ-G) zum Beschluss. Mit der Teilrevision der
Ortsplanung Wohn- und Gewerbezone Grund (WGZ-G) wurde der Zonenplan Siedlung und
das Bau- und Zonenreglement abgedndert. Das Verfahren fiir die kommunale Nutzungspla-
nung ist in der kantonalen Verordnung zum Baugesetz geregelt.

Abstimmungsfrage

Die Abstimmungsfrage lautet: Wollen Sie dem Gemeinderatsbeschluss iiber die Teilrevision
der Ortsplanung Wohn- und Gewerbezone Grund (WGZ-G) bestehend aus dem Teilzonenplan
«Wohn- und Gewerbezone Grund 1:1000» und den «Anderungen der Artikel 14 und 25a im
Bau- und Zonenreglement» zustimmen?

Abstimmungsempfehlung

Der Einwohnergemeinderat hat an seiner Sitzung vom 30. November 2015 den «Teilzonen-
plan Wohn- und Gewerbezone Grund (WGZ-G)» und die «Anderungen der Artikel 14 und 25a
im Bau- und Zonenreglement» genehmigt.

Der Einwohnergemeinderat empfiehlt der Teilrevision der Ortsplanung zuzustimmen.
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Das Wichtigste in Kiirze

1. Allgemeines

Ausgangslage

Die Parzelle Nr. 990, Neuheim/Grund liegt in der Landwirtschaftszone. Der darauf bestehende
Schweinemastbetrieb wird wegen anstehender grosser Investitionen und zugunsten der Erwei-
terung der Kasereierweiterung aufgegeben. Im Neubau sollen auch Wohnungen untergebracht
werden und aus diesem Grund wird eine eigene «Wohn- und Gewerbezone Grund» geschaffen.

Der Bedarf fiir diese Bauzone war bereits im Rahmen der Ortsplanungsrevision bekannt, so
dass die Flache in der vorab laufenden Ortsplanungsrevision eingerechnet werden konnte.
Somit fallt die Einzonung zwar in den Zeitraum des Moratoriums, sie ist aber bereits kom-
pensiert, wenn die Teilrevision der Ortsplanung 2016 vom Regierungsrat genehmigt ist.

Ausldser und Zweck der Einzonung Neuheim/Grund

Seit dem Jahre 1916 betreibt die Familie Fliieler an der Grunderbergstrasse eine Kaserei auf
der Parzelle Nr. 525, Grund, und zur Verwertung der Molkereiabfélle einen Schweinemast-
betrieb auf der Parzelle Nr. 990, Neuheim. Damit nach den zeitgeméssen Label-Richtlinien
fiir Schweine produziert werden kann, wéren grosse Investitionen notig. Da sich dieser
Schweinestall am Rande der Wohnzone befinde, seien die erforderlichen Investitionen fiir
die Erneuerung dieser Schweinemasterei nicht verantwortbar. Der Grundeigentiimer hat
sich deshalb entschlossen, die Schweinemadsterei stillzulegen und den dadurch freiwer-
denden Platz fiir die inzwischen notige Erweiterung der Kdserei zu nutzen.

Die ettlin & partner AG, Sarnen, reichte bereits am 8. Juni 2004 im Auftrag von Oskar
Fliieler-Ettlin, Alpnach, als damaliger Grundeigentiimer der Parzellen Nrn. 525, Grund, und
990, Neuheim, ein Gesuch betreffend die Einzonung der Parzelle Nr. 990 von der Landwirt-
schaftszone in die Wohn- und Gewerbezone Grund ein.

Die kantonalen Amtsstellen haben aufgrund der laufenden Planung des Integralprojekts
Kleine Schliere und bis nach Vorliegen des erforderlichen Uberlastkorridors einem Einzo-
nungsverfahren auf der Parzelle Nr. 990, Neuheim nicht zugestimmt.

Gestiitzt auf den nun vorliegenden Planungsstand fiir das Integralprojekt Kleine Schliere
befindet sich die Parzelle Nr. 990, Neuheim nun ausserhalb des Uberlastkorridors und
gemdss Gefahrenkarte Alpnach Rutschungen und Wildbachprozesse vom Januar 2005
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(nachgefiihrt per 31. August 2010) besteht fiir ein Bauvorhaben auf der Parzelle Nr. 990
lediglich eine Gefahrdung durch Uberschwemmung schwacher Intensitit und mittlerer Hau-
figkeit (W2), womit vorliegend der Beurteilung einer Einzonung nichts mehr im Wege steht.

Voraussetzungen

Der Teilzonenplan Wohn- und Gewerbezone Grund ist nicht Bestandteil der Teilrevision {iber
die gesamte Gemeinde Alpnach, die dem Regierungsrat 2016 zur Genehmigung eingereicht
wird. Da es sich vorliegend bei der Einzonung der Parzelle Nr. 990 um die Arrondierung
der Bauzone fiir einen bereits bestehenden Gewerbebetrieb handelt, kann das Planauf-
lageverfahren auch unabhdngig der Teilrevision iiber das gesamte Gebiet der Gemeinde
durchgefiihrt werden. Fiir den Teilzonenplan Wohn- und Gewerbezone Grund wird deshalb
ein eigenstandiges, separates Verfahren durchgefiihrt. Nach erfolgter 6ffentlicher Auflage
steht nun der Beschluss durch die Stimmberechtigten von Alpnach an.

Landabtausch

Damit das Grundstiick optimal iiberbaut werden kann, wird auf der Nordseite der Liegen-
schaft die Grenze durch einen flachengleichen Abtausch zwischen den Parzellen Nrn. 558
und 990 begradigt. Siehe Beilage: Plan Parzellenarrondierung

Flachenbilanz

Im Rahmen der Teilrevision der Ortsplanung 2016 wird das Areal Milchriiti aus der Bauzone
in die Landwirtschaftszone ausgezont. Die Fldche der Auszonung darf Flachengleich ein-
gezont werden. Weitere Einzonungen sind bis zum Ende des Moratoriums nicht mdglich.
Die bereits fiir die Kdserei definierte Flache wird im Rahmen der Ortsplanung «aufbe-
wahrt», so dass die Einzonung kompensiert werden kann.

Folgende Tabelle zeigt die Flachenbilanz der Ortsplanung insgesamt:

Gebiet | Vorhaben «Guthaben» Bauzone
Milchriiti | Auszonung W2 -> Landwirtschaftszone + 14’526 m?
Tell Einzonung Landwirtschaftszone -> Kernzone - 619 m?
Grund Einzonung Landwirtschaftszone -> Wohn- und Gewerbezone Grund -1170 m?
Gumeli Einzonung Landwirtschaftszone -> Wohnzone - 12'737 m?
Rest Differenz zwischen Aus- und Einzonung 0 m?




Urnenabstimmung 28. Februar 2016 81

2. Die Unterlagen

Die Teilrevision der Ortsplanung umfasst die folgenden Dokumente:
- Teilzonenplan Wohn- und Gewerbezone Grund, 1:1'000 vom 12. November 2015

Ergdnzender Artikel 14 und 25a im Bau- und Zonenreglement vom 30. November 2015

Des Weiteren liegen folgende Unterlagen zur Orientierung auf:

Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV vom 5. November 2015

Plan Parzellenarrondierung

Plan Verkehrskonzept

Plan Projektstudie Gewerbegebdude

Unterlagen zum Kaufrecht zu Gunsten der Gemeinde fiir den Fall, dass das Vorhaben
nicht innert vorgegebener Frist realisiert wird

Kantonaler Vorpriifungsbericht des BRD vom 17. Juni 2015

Stellungnahme der kantonalen Kulturpflegekommission KKPK zum Wiedererwdgungsge-
such vom 20. August 2015

Sdmtliche Dokumente der Teilrevision der Ortsplanung sind im Internet unter
www.alpnach.ch abrufbar und kénnen im Gemeindehaus eingesehen werden.
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Die Vorlage im Einzelnen

3. Planungsablauf

Die folgenden Planungsschritte gelten fiir die Anpassungen Wohn - und Gewerbezone
Grund mit Teilzonenplan und Ergdnzung Bau- und Zonenreglement:

Termin Planungsschritt

Januar - Februar 2015 Erarbeitung Teildnderung Ortsplanung
Mérz - April 2015 Mitwirkungsverfahren

Mérz - Juni 2015 Kantonale Vorpriifung

Juli - August 2015 Wiedererwagungsgesuch

29. Oktober - 30. November 2015 Offentliche Auflage (30 Tage)

keine Einsprachen eingegangen

28. Februar 2016 Beschluss Urnenabstimmung

anschliessend Genehmigung Regierungsrat

4. Anpassungen im Bau- und Zonenreglement

Ergdnzung Artikel 14, Zoneneinteilung:
Der Artikel 14 wird mit der Wohn- und Gewerbezone Grund (WGZ-G) in der Kategorie A)
Bauzone erganzt.

Neuer Artikel Art. 25a, Wohn- und Gewerbezone Grund (WGZ-G)

! Die Wohn- und Gewerbezone Grund ist grundsatzlich fiir gewerbliche Bauten bestimmt.
In der Wohn- und Gewerbezone Grund darf maximal ein Stockwerk (Voll-, Dach- oder Atti-
kageschoss) fiir Wohnnutzung verwendet werden.

2 Es gelten folgende Uberbauungsmasse WGZ-G
- Allseitiger Grenzabstand nach BauG
- Vollgeschosse max. 2 VG
- Gebdudeldnge und Gebaudetiefe unbeschrankt

3 Neubauten und bauliche Ergdnzungen diirfen die Fassadenflucht der bei Inkrafttreten dieser
Bestimmungen bestehenden Bauten gegeniiber der Grunderbergstrasse nicht iiberschreiten.
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“ Es ist auf eine gute Eingliederung der Bauten in den Landschaftsraum und einen gut

gestalteten Ubergang in die Landwirtschaftszone zu achten:

- Die Bauten haben sich beziiglich Farbgebung und Materialisierung harmonisch in den
Landschaftsraum einzupassen.

- Der nordliche Zonenrand ist mit einer naturheckenartigen Bepflanzung oder mit Baumen
zu versehen (einheimische Pflanzen).

Der Gemeinderat stellt die Umsetzung der Eingliederung in den Landschaftsraum mit dem

notwendigen Raumbedarf durch Auflagen in der Baubewilligung sicher.

> Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

5. Anpassung im Zonenplan

Der folgende Plan zeigt die Anderungen des Zonenplans Alpnach:

Violette Fldche: Einzonung
von 1’170 m? Fldche von
der Landwirtschaftszone
in die neue Wohn- und
Gewerbezone Grund
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6. Weiterer Ablauf nach der Abstimmung

Gemdss Artikel 8 Absatz 2 der Verordnung zum Baugesetz vom 7. Juli 1994 unterbreitet
der Gemeinderat nach erfolgtem Beschluss die Teilrevision der Ortsplanung Alpnach dem
Regierungsrat mit einem Bericht zur Genehmigung.

Gemass Artikel 8 Absatz 3 der Verordnung zum Baugesetz vom 7. Juli 1994 erlangt die
Teilrevision der Ortsplanung Alpnach mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
Rechtskraft.

7. Empfehlung an die Stimmberechtigten

Der Einwohnergemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten aus den dargelegten Griin-
den am 28. Februar 2016 wie folgt abzustimmen:

JA Zur Teilrevision der Ortsplanung Wohn- und Gewerbezone Grund.







Unterlagen zu den Abstimmungsvorlagen

Interessierte Biirgerinnen und Biirger finden ab dem 28. Januar 2016 die
detaillierten Auflageakten zu den beiden Abstimmungsvorlagen auf der Ge-
meindehomepage www.alpnach.ch. Zudem sind die Akten im Gemeindehaus
offentlich aufgelegt.

O www.famo.ch



